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Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 1577/1985 «Γ ενικός Οι¬ 
κοδομικός Κανονισμός- και όλλες πολεοδομικές διατά¬ 
ξεις 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Εκδίδομε τον ακόλουθο νόμο που ψήφισε η Βουλή: 

Αρθρο 1 

Τροποποίηση του άρθρου 2 

Το άρθρο 2 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος 19 αντικαθίσταται ως εξής: 

«19. Εγκατάσταση είναι η κατασκευή που χρησιμο¬ 
ποιείται για την άμεση ή έμμεση εξυπηρέτηση των κτιρί¬ 
ων ή της λειτουργικότητας τους, όπως οι ανελκυστήρες, 
τα στοιχεία διανομής ηλεκτρικής ενέργειας, κλιματι¬ 
σμού, δροσισμοϋ, διανομής ύδατος, θέρμανσης, φωταε¬ 
ρίου, τα θερμικά ηλιακά συστήματα, τα στοιχεία ανανεώ¬ 
σιμων πηγών ενέργειας, οι καπναγωγοί, οι επιγραφές, οι 
κεραίες.» 

2. Η παράγραφος 28 αντικαθίσταται ως εξής: 

«29. Συντελεστής κατ’ όγκο εκμετάλλευσης (σ.ο.) του 
οικοπέδου είναι ο αριθμός, ο οποίος πολλαπλασιαζόμε- 
νος με την επιφάνεια του οικοπέδου δίνει το συνολικό 
όγκο του κτιρίου που μπορεί να κατασκευαστεί πάνω 
από την οριστική στάθμη του εδάφους.» 

3. Το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 30 αντικαθίστα¬ 
ται ως εξής: 

«30. Ύψος κτιρίου σε ορισμένη θέση του είναι η κατα- 
κόρυφη απόσταση από το σημείο που αποτελεί την αφε¬ 
τηρία· μέτρησης, κατά τις διατάξεις του νόμου αυτού 
(στάθμη του πεζοδρομίου ή οριστική στάθμη του εδά¬ 
φους ή φυσικό έδαφος) έως τη στάθμη της τελικής επά¬ 
νω επιφάνειας του τελευταίου ορόφου, στην οποία συ- 
μπεριλαμβάνεται η μόνωση και η επίστρωσή της στη θέ¬ 
ση αυτή.» 

4. Η παράγραφος 32 αντικαθίσταται ως εξής: 

«32. Ημιυπαίθριος χώήος είναι ο στεγασμένος χώρος 
του κτιρίου, του οποίου η μία τουλάχιστον πλευρά είναι 
ανοιχτή προς τον κοινόχρηστο χώρο ή τους ακάλυπτους 
χώρους του οικοπέδου που δεν προσμετρώνται στην κά¬ 


λυψη κοι οι υπόλοιπες πλευρές του ορίζονται από τοί¬ 
χους ή κατακόρυφα φέροντα ή μη στοιχεία και χρησιμο¬ 
ποιείται για τη μετακίνηση ή προσωρινή παραμονή αν¬ 
θρώπων.» 

5. Η παράγραφος 38 αντικαθίσταται ως εξής: 

«38. Εξώστης είναι η οριζόντια προεξοχή της πλάκας 
του δαπέδου ορόφου ή δώματος, η οποία προβάλλει, με 
ή χωρίς τη χρήση δοκών, πέρα από πς επιφάνειες των 
όψεων του κτιρίου και χρησιμοποιείται για τη μετακίνηση 
και την προσωρινή παραμονή ανθρώπων.» 

6. Η παράγραφος 42 αντικαθίσταται ως εξής: 

«42. Παρόδια στοά είναι ο προσπελάσιμος από το κοι¬ 
νό στεγασμένος ελεύθερος χώρος του οικοπέδου, που 
κατασκευάζεται σε επαφή με την οικοδομική γραμμή στη 
στάθμη του πεζοδρομίου και επιβάλλεται από το εγκε¬ 
κριμένο ρυμοτομικό σχέδιο ή από τους όρους δόμησης 
της περιοχής.» 

7. Μετά την παράγραφο 43 προστίθενται παράγραφοι 
44, 45,46 και 47 ως εξής: 

«44. α) Παθητικά ηλιακά συστήματα θέρμανσης ή δρο- 
σισμού είναι οι τεχνικές ή οι κατασκευές που εμπεριέχο¬ 
νται στο σχεδίασμά των κτιρίων και προσαρμόζονται κα¬ 
τάλληλα στο περίβλημά (κέλυφος) τους, με τρόπο ώστε 
να διευκολύνουν στην καλύτερη εκμετάλλευση της 
ηλιακής ενέργειας για τη θέρμανση των κτιρίων, καθώς 
και στην αξιοποίηση των δροσερών ανέμων για το φυσι¬ 
κό τους δρόσισμά. 

Οι βολικές κατηγορίες των συστημάτων αυτών είναι: 

αα. τα συστήματα άμεσου ηλιακού οφέλους, όπως τα 
νότια ανοίγματα, 

ββ. τα συστήματα έμμεσου ηλιακού οφέλους, όπως ο 
ηλιακός χώρος - θερμοκήπιο, ο ηλιακός τοίχος, το θερ- 
μοσιφωνικό πέτασμα, το ηλιακό αίθριο, 

γγ. τα συστήματα δροσισμού, όπως ο ηλιακός αγωγός 
και τα σκίαστρα. 

β) Ενεργητικά ηλιακά συστήματα θέρμανσης ή δροσι- 
σμού είναι όσα παθητικά ηλιακά συστήματα χρησιμο¬ 
ποιούν μηχανικά μέσα για τη θέρμανση ή δρόσισμά του 
εσωτερικού χώρου των κτιρίων. Τέτοια συστήματα είναι 
ιδίως ο ηλιακός συλλέκτης θερμού ύδατος, τα φωτοβολ- 
ταϊκά στοιχεία και τα υβριδικά συστήματα. 
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45. Βιοκλιματικά κτίρια είναι τα κτίρια που σχεδιάζο¬ 
νται λαμβάνοντας υπόψη Τήν αξιοποίηση των θετικών 
παραμέτρων του κλίματος και χρησιμοποιούν συνδυα¬ 
σμό παθητικών ή ενεργητικών ηλιακών συστημάτων ή 
άλλες ανανεώσιμες πηγές ενέργειας με στόχο την εξοι¬ 
κονόμηση ενέργειας και προστασία του περιβάλλοντος. 

46. Ακίνητα ή στοιχεία αρχιτεκτονικής ή φυσικής κλη¬ 
ρονομιάς είναι οικισμοί ή τμήματα πόλεων ή οικισμών ή 
αυτοτελή οικιστικά σύνολα εκτός οικισμών, κτίρια ή συγ¬ 
κροτήματα κτιρίων ή στοιχεία του άμεσου φυσικού ή αν- 
θρωπογενούς περιβάλλοντος τους ιδίως αυλές, κήποι, 
θμρώματα και κρήνες, στοιχεία πολεοδομικού εξοπλι¬ 
σμού αστικού ή αγροτικού ή δικτύων ιδίως πλατείες, 
κρήνες, διαβατικά, λιθόστρωτα και γέφυρες, τα οποία 
παρουσιάζουν ιδιαίτερο ιστορικό, κοινωνικό, αρχιτεκτο¬ 
νικό, πολεοδομικό, επιστημονικό και αισθητικό ενδιαφέ¬ 
ρον. Στα ακίνητα αγαθά φυσικής κληρονομιάς περιλαμ¬ 
βάνονται και χώροι, τόποι, τοπία ιδιαίτερου κάλλους και 
φυσικοί σχηματισμοί, ιδίως βράχια, λόφοι, ρεματιές και 
δενδροστοιχίες που συνοδεύουν ή περιβάλλουν ακίνητα 
αγαθά αρχιτεκτονικής κληρονομιάς και παρουσιάζουν 
ιδιαίτερο ενδιαφέρον 

47. Στέγη είναι η κατασκευή κάλυψης του κτιρίου, η 
οποία περιλαμβάνει τη φέρουσα κατασκευή και την επι¬ 
κάλυψή της και μπορεί να αποτελείται από επιφάνειες 
διαφόρων μορφών, κλίσεων και υλικών.» 

Άρθρο 2 

Τροποποίηση του άρθρου 3 

Το άρθρο 3 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

Ι α, Τα δύο τελευταία εδάφια της παραγράφου 1 κα- 
ταργούνται. 

β. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 1, όπως δια¬ 
μορφώθηκε από την προηγούμενη περίπτωση α αντικα¬ 
θίσταται ως εξής: 

«Τυχόν ενστάσεις, από τον αιτούντα την έκδοση της 
άδειας οικοδομής κατά των αποφάσεων της υπηρεσίας, 
κρίνονται σε πρώτο και δεύτερο βαθμό από τις αντίστοι¬ 
χες Ε.Π.Α.Ε. ή το κατά την επόμενη παράγραφο συνι- 
στώμενο Ανώτατο Πολεοδομικό και Αρχιτεκτονικό Συμ¬ 
βούλιο (Α Π Α Σ.), το οποίο κρίνει ενστάσεις κατά απο¬ 
φάσεων της δευτεροβάθμιας Ε.Π.Α.Ε., όταν αποφασίζει 
σε πρώτο βαθμό.» 

2. Στο τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 2 η φράση 
••από την αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία» αντικαθίστα¬ 
ται με τη φράση -από την αρμόδια Ε.Π.Α.Ε..» 

3. Μετά την παράγραφο 2 προστίθεται παράγραφος 3 
και ο* παράγραφοι 3 και 4 αριθμούνται ως 4 και 5, ως 
εξής: 

■ ^1 Συνισ τάται στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Εργων Ανώτατο Πολεοδομικό και 
Αρχιτεκτονικό Συμβούλιο (Α.Π.Α.Σ.), αποτελούμενο από 
το Γενικό Γραμματέα του Υπουργείου Περιβάλλοντος. 
Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων, ως πρόεδρο, δύο εκ¬ 
προσώπους του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και Δημόσιων Εργων, δύο εκπροσώπους του Υπουρ¬ 
γείου Πολιτισμού, δύο εκπροσώπους από το διδακτικό 
προσωπικό του Τμήματος Αρχιτεχτόνων του Εθνικού 
Μετσόβιου Πολυτεχνείου {Ε.Μ.Π.), δύο εκπροσώπους 
του Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδας (Τ.Ε.Ε.) και δύο 
εκπροσώπους του Συλλόγου Αρχιτεκτόνων Διπλωμα¬ 
τούχων Ανωτάτων Σχολών - Πανελλήνιας Ενωσης Αρχι¬ 
τεκτόνων (Σ.Α.Δ.Α.Σ.-.Π.Ε.Α.). 


Το Α.Π.Α.Σ. έχει την αρμοδιότητα να γνωμοδοτεί και 
να εισηγείται στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και Δημόσιων Εργων για θέματα που έχουν σχέοη με 
τον αρχιτεκτονικό και πολεοδομικό σχεδίασμά αυτεπαγ- 
γέλτως ή ύστερα από σχετικό ερώτημα του Υπουργού. 
Επίσης γνωμοδοτεί για θέματα σχετικά με τις επιδρά¬ 
σεις / επιπτώσεις από την κατασκευή κάθε είδους τεχνι¬ 
κών έργων σε ευαίσθητες περιβαλλοντικά ή πολιτισμικά 
περιοχές και οικισμούς της χώρας, καθώς και για κάθε 
άλλο θέμα που προβλέπεται από τις κείμενες διατάξεις. 
Στα πλαίσια των παραπάνω αρμοδιοτήτων, το Α.Π.Α.Σ. 
μπορεί να ζητά από τις αρμόδιες υπηρεσίες τα σχετικά 
στοιχεία και απόψεις. 

Τα μέλη και οι αναπληρωτές τους πρέπει να είναι αρχι¬ 
τέκτονες και ορίζονται με απόφαση του Υπουργού Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων μετά από 
πρόταση του οικείου φορέα. 

Ο τρόπος λειτουργίας, η γραμματειακή υποστήριξη, η 
διάρκεια της θητείας των μελών και κάθε άλλη λεπτομέ¬ 
ρεια ρυθμίζονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων.» 

4. Στο τέλος του δεύτερου εδαφίου της παραγράφου 
3, η οποία αριθμείται ως 4 σύμφωνα με την προηγούμενη 
παράγραφο, προστίθενται τα εξής: 

«Ειδικά για τις πρωτοβάθμιες Ε.Π.Α.Ε..ορίζεται μία 
ανά νομό. Για τις νομαρχιακές αυτοδιοικήσεις των μη- 
τροπολιτικών περιοχών Αττικής και Θεσσαλονίκης μπο¬ 
ρεί να συνιστώνται περισσότερες της μιας πρωτοβάθ¬ 
μιες Ε.Π.Α.Ε.». 

Άρθρο 3 

Αντικατάσταση του άρθρου 4 

Το άρθρο 4 του ν. 1577/1985 αντικαθίσταται ως εξής: 

«Αρθρο 4 

Προστασία αρχιτεκτονικής και φυσικής κληρονομιάς 

1. Με προεδρικά διατάγματα, που εκδίδονται με πρό¬ 
ταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ¬ 
γού, ύστερα από αιτιολογική έκθεση της κατά περίπτωση 
αρμόδιας υπηρεσίας του, γνώμη του αρμόδιου Συμβουλί¬ 
ου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος ή του κατά 
περίπτωση αρμόδιου Συμβουλίου του αρμόδιου Υπουρ¬ 
γείου και του Α.Π.Α.Σ. εόν ζητηθεί από τον Υπουργό και 
γνώμη του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, 
με σκοπό τη διατήρηση και ανάδειξη της ιδιαίτερης ιστο¬ 
ρικής, πολεοδομικής, αρχιτεκτονικής, λαογραφικής, κοι¬ 
νωνικής και αισθητικής φυσιογνωμίας τους, μπορεί να 
χαρακτηρίζονται: 

α) οικισμοί ή τμήματα πόλεων ή οικισμών ή αυτοτελή 
οικιστικά σύνολα εκτός αυτών, ως παραδοσιακά σύνολα, 
β) χώροι, τόποι, τοπία ή ζώνες ιδιαίτερου κάλλους και 
φυσικοί σχηματισμοί που συνοδεύουν ή περιβάλλουν 
ακίνητα και στοιχεία αρχιτεκτονικής κληρονομιάς ως 
χώροι, τόποι ή ζώνες προστασίας των παραδοσιακών συ¬ 
νόλων, όπως και αυτοτελείς φυσικοί σχηματισμοί αν- 
θρωπογενούς χαρακτήρα, εντός ή εκτός οικισμών, ως 
περιοχές που έχουν ανάγκη από ιδιαίτερη προστασία, 
και να θεσπίζονται ειδικοί όροι και περιορισμοί δόμησης 
και να καθορίζονται χρήσεις, κατά παρέκκλιση από τις 
διατάξεις του νόμου αυτού και από κάθε άλλη γενική ή 
ειδική διάταξη, με την επιφύλαξη των διατάξεων του άρ- 
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θρου 9 του π.δ. 437/1985 «Καθορισμός και ανακατανομή 
αρμοδιοτήτων των Υπουργείων·· (ΦΕΚ 157 Α }. Αν η 
γνώμη του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου δεν πε- 
ριέλθει στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρ¬ 
μόδιου Υπουργείου σε διάστημα δύο (2) μηνών από τη 
λήψη του σχετικού εγγράφου από αυτόν, το διάταγμα 
εκδίδεται και χωρίς τη γνωμοδότηση αυτή. 

0 χαρακτηρισμός σύμφωνα με την περίπτωση β', εφό¬ 
σον δεν θεσπίζονται ειδικοί όροι, μορφολογικοί περιορι¬ 
σμοί δόμησης και χρήσεις γης, μπορεί να γίνεται με από¬ 
φαση του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουργού ύστερα 
από αιτιολογική έκθεση της αρμόδιας υπηρεσίας του 
Υπουργείου, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυ- 
βερνήσεως. 

2. α) Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρ¬ 
μόδιου Υπουργού^που εκδίδεται ύστερα από αιτιολογική 
έκθεση της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου και δη¬ 
μοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, μπορεί 
να χαρακτηρίζονται ως διατηρητέα, μεμονωμένα κτίρια ή 
τμήματα κτιρίων ή συγκροτήματα κτιρίων, ως και στοι¬ 
χεία του περιβάλλοντος χώρου αυτών, όπως επίσης και 
στοιχεία του φυσικού ή και ανθρωπογενούς περιβάλλο¬ 
ντος χώρου, όπως αυλές, κήποι, θυρώματα και κρήνες, 
καθώς και μεμονωμένα στοιχεία πολεοδομικού (αστικού 
η αγροτικού) εξοπλισμού ή δικτύων, όπως πλατείες, κρή¬ 
νες, διαβατικό, λιθόστρωτα, γέφυρες που βρίσκονται 
εντός ή εκτός οικισμών, για το σκοπό που αναφέρεται 
στην προηγούμενη παράγραφο και να καθορίζονται ειδι¬ 
κοί όροι προστασίας και περιορισμοί δόμησης και χρή¬ 
σης, κατά παρέκκλιση από τις διατάξεις του νόμου αυτού 
και από κάθε άλλη γενική ή ειδική διάταξή. 

Με όμοια απόφαση μπορεί να χαρακτηρίζεται ως δια¬ 
τηρητέα η χρήση ακινήτου με η χωρίς κτίσματα εντός ή 
εκτό$ οικισμών. 

Η παραπάνω έκθεση αποστέλλεται στην αρμόδια πο- 
λεοδομική υπηρεσία και στον οικείο δήμο ή κοινότητα, ο 
οποίος εντός πέντε (5) ημερών από τη λήψη της υποχρε- 
ούται να την αναρτησει στο δημοτικό ή κοινοτικό κατά¬ 
στημα. Για την ανάρτηση αυτή δημοσιεύεται από το δήμο 
ή κοινότητα σχετική πρόσκληση προς τους ενδιαφερο¬ 
μένους σε μία τοπική εφημερίδα, αν εκδίδεται ή σε μία 
εφημερίδα της πρωτεύουσας του νομού. Οι ενδιαφερό¬ 
μενοι μπορούν να διατυπώσουν αντιρρήσεις προς την 
αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ¬ 
γείου μέσα σε προθεσμία είκοσι (20) ημερών από την 
ημερομηνία δημοσίευσης της πρόσκλησης. Αν ο δήμος ή 
η κοινότητα δεν τηρήσει όσα αναφέρονται προηγουμέ¬ 
νως, η περαιτέρω διαδικασία χαρακτηρισμού συνεχίζεται 
νόμιμα μετά την πάροδο ενός μήνα από την αποστολή 
.ιης εκθεσης ατο δήμο ή την κοινότητα. Η παραπάνω δια¬ 
δικασία μπορεί να παραλείπεται εφόσον η έκθεση κοινο¬ 
ποιηθεί απευθείας στον ενδιαφερόμενο. Στην τελευταία 
αυτή περίπτωση ο Ενδιαφερόμενος μπορεί να διατυπώ¬ 
σει τις αντιρρήσεις του μέσα σε ένα μήνα από την κοινο¬ 
ποίηση της έκθεσης. 

β) Από την κοινοποίηση της αιτιολογικής έκθεσης για 
το χαρακτηρισμό κτιρίου ως διατηρητέου, απαγορεύεται 
κάθε επέμβαση στο εν λόγω κτίριο για χρονικό διάστημα 
ενός έτους ή μέχρι τη δημοοίευση της σχετικής απόφα¬ 
σης ή τη γνωστοποίηση στην αρμόδια πολεοδομική υπη¬ 
ρεσία για τη μη περαιτέρω προώθηση της σχετικής διαδι¬ 
κασίας χαρακτηρισμού. 

Οικοδομικές εργασίες που εκτελούνται στο προς χα¬ 


ρακτηρισμό κτίριο με οικοδομική άδεια που εκδόθηκε 
πριν από την κοινοποίηση της αιτιολογικής έκθεσης, 
διακόπτονται. 

Όταν ολοκληρωθεί η προβλεπόμενη διαδικασία και το 
κτίριο κριθεί διατηρητέο, τότε το όποιο κόστος της οικο¬ 
δομικής άδειας, καθώς και των εργασιών οι οποίες 
έχουν προηγηθεί της διακοπής και αντιβαίνουν στους 
όρους κήρυξης του κτιρίου ως διατηρητέου, επιβαρύ¬ 
νουν το Ειδικό Ταμείο Εφαρμογής Ρυθμιστικών Πολεο- 
δομικών Σχεδίων (Ε.Τ.Ε.Ρ.Π.Σ.). Με απόφαση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων 
Εργων καθορίζονται οι λεπτομέρειες εφαρμογής της 
διάταξης αυτής. 

3. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Εργων, ύστερα από γνωμοδότηση 
του Α.Π.Α.Σ., μπορεί να καθορίζονται: 

α) κατηγορίες διατηρητέων και κριτήρια αξιολόγησης 
για την υπαγωγή των προς χαρακτηρισμό κτιρίων στις 
κατηγορίες αυτές, 

β) ειδικότεροι όροι και περιορισμοί ως προς τις δυνα¬ 
τότητες επέμβασης επί των διατηρητέων κτιρίων κατά 
κατηγορία, 

γ) μεταβατικές διατάξεις ως προς το καθεστώς των 
ήδη χαρακτηρισμένων κτιρίων ως διατηρητέων, σε σχέ¬ 
ση με την κατάταξη σε κατηγορίες και τις δυνατότητες 
επέμβασης επί αυτών. 

Με απόφαση του κατά περίπτωση αρμόδιου Υπουρ¬ 
γού, μετά από γνωμοδότηση του αρμόδιου Συμβουλίου, 
μπορεί να καθορίζονται επί μέρους περιοχές της χώρας 
και οικισμοί ή τμήματα αυτών, εντός των οποίων έχουν 
εφαρμογή οι διατάξεις των ανωτέρω. 

4. α) Αιτήσεις οικοδομικών αδειών για την ανέγερση 
οικοδομών ή προσθηκών σε υφιστάμενα κτίρια σε όμορα 
ακίνητα διατηρητέων κτιρίων παραπέμπονται υποχρεωτι¬ 
κούς στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε. της αρμόδιας πολεοδο- 
μικής υπηρεσίας για έγκριση, με κριτήριο την προστασία 
και ανάδειξη της αρχιτεκτονικής φυσιογνωμίας του δια¬ 
τηρητέου κτιρίου. 

β) Με τη διαδικασία που καθορίζεται στην παράγραφο 
2 περίπτωση α' μπορεί να οριστούν ειδικοί όροι και πε¬ 
ριορισμοί δόμησης ή χρήσης κατά παρέκκλιση από κάδε 
γενική ή ειδική διάταξη και σε ακίνητα που είναι όμορα 
με τα διατηρητέα κτίρια ή σε ζώνες γύρω από αυτά, για 
την προστασία και ανάδειξη των διατηρητέων κτιρίων/ 
Εφόσον με τους παραπάνω όρους και περιορισμούς δεν 
μπορεί να εξαντληθεί ο ισχύων συντελεστής δόμησης 
του υπόψη ομόρου ακινήτου ή αυτού που βρίσκεται μέσα 
στην παραπάνω ζώνη, για το ακίνητο αυτό εφαρμόζονται 
οι διατάξεις για τη μεταφορά συντελεστή δόμησης, που 
ισχύουν για τα ακίνητα με διατηρητέα κτίρια. 

5. α) Ακίνητα και στοιχεία αρχιτεκτονικής κληρονομιάς 
ανακατασκευάζονται στην αρχική τους μορφή αν έχουν 
χαρακτηριστεί διατηρητέα ή έχει κινηθεί γι' αυτά π διαδι¬ 
κασία χαρακτηρισμού τους ως διατηρητέων με την κοι¬ 
νοποίηση στους ενδιαφερομένους ή στον οικείο δήμο ή 
κοινότητα της αιτιολογικής έκθεσης χαρακτηρισμού και 
βρίσκονται σε κατάσταση επικινδύνου ετοιμορροπίας και 
επιβάλλεται η κατεδάφισή τους, εφόσον δεν υφίσταται η 
δυνατότητα άμεσης αποσόβησης του κινδύνου με ηπιό¬ 
τερα μέτρα, όπως αντιστηρίξεις, υποστηλώοεις, επι¬ 
σκευές, μερικές κατεδαφίσεις. Η ανακαταοκευή γίνεται 
βάσει λεπτομερούς μελέτης αποτύπωσης και φωτογρα¬ 
φικής και κάθε άλλης δυνατής τεκμηρίωσης της υφιστά¬ 
μενης κατάστασης που απαιτείται πριν από την υλοποίη- 
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ση των μέτρων που επιβάλλονται από το σχετικό πρω¬ 
τόκολλο επικινδύνου ετοιμορροπίας και κατεδάφισης 
του κτιρίου, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 7 του 
π.δ. 13/22.4.1929 (ΦΕΚ 153 Α') «περί επικινδύνων οικο¬ 
δομών». Στη μελέτη αποτύπωσης προσδιορίζονται και 
όλα τα αρχιτεκτονικά μέλη ή τμήματα του κτιρίου που 
φέρουν γλυπτικό ή επίπλαστο διάκοσμο και τα οποία 
διασώζονται κατά την κατεδάφιση για να χρησιμοποιη¬ 
θούν στην ίδια θέση ή ως πρότυπα στην ανακατασκευή 
του κτιρίου. 

Η ανακατασκευή εγκρίνεται με απόφαση του κατά πε¬ 
ρίπτωση Υπουργού, που εκδίδεται ύστερα από αγιολογι¬ 
κή έκθεση της αρμόδιας Υπηρεσίας του. 

β) Διατηρητέα κτίρια τα οποία έχουν κατεδαφιστεί από 
γεγονότα που οφείλονται σε ανωτέρα βία, όπως σεισμό, 
πυρκαγιά, πλημμύρα ή κρίνονται κατεδαφιστέα με πρω¬ 
τόκολλα επικινδύνως ετοιμορρόπου οικοδομής, επανα- 
κατασκευάζονται όύμφωνα με τις διατάξεις του προεδρι¬ 
κού διατάγματος της 15.4.1988 (ΦΕΚ 317 Δ }. 

γ) Οι διατάξεις της παραγράφου 4 του άρθρου 32 του 
ν. 1337/1983 έχουν εφαρμογή για τα διατηρητέα κτίρια 
που αναφέρονται στην παράγραφο 2α, καθώς και για τα 
κτίρια για τα οποία έχει κοινοποιηθεί στον ενδιαφερόμε¬ 
νο ή στον οικείο δήμο ή κοινότητα ή πολεοδομική υπηρε¬ 
σία αιτιολογική έκθεση για το χαρακτηρισμό τους ως 
διατηρητέων. 

Οι ίδιες διατάξεις έχουν εφαρμογή και για τα κτίρια 
εκείνα, για τα οποία εκδίδεται πρωτόκολλο επικινδύνως 
ετοιμορρόπου οικοδομής, μετά την κοινοποίηση της αιτιο- 
λογικής έκθεσης χαρακτηρισμού τους ως διατηρητέων. 

6. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Εργων ή του κατά περίπτωση αρμό¬ 
διου Υπουργού, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως, μπορεί να αναστέλλεται για χρονικό διά¬ 
στημα έως ένα έτος, σε οικισμούς ή τμήματά τους, σε 
περιοχές εκτός οικισμών ή σε μεμονωμένα ακίνητα 
εντός ή εκτός οικισμών, η έκδοση οικοδομικών αδειών, 
κάθε εργασία ανέγερσης νέων κτιρίων, κατεδάφισης, 
προσθήκης, αλλαγής εξωτερικής εμφάνισης υφιστάμε¬ 
νων κτιρίων και διαμόρφωσης των κοινόχρηστων χώρων, 
ή να επιβάλλονται όροι για την εκτέλεση των εργασιών 
αυτών με σκοπό τη σύνταξη πολεοδομικής μελέτης ή και 
ειδικού κανονισμού δόμησης για την προστασία της πο¬ 
λιτιστικής κληρονομιάς. Η αναστολή μπορεί να παρατα- 
θεί για ένα ακόμα έτος, εφόσον οι σχετικές μελέτες 
έχουν προοδεύσει σημαντικά και προκύπτει αυτό τεκμη¬ 
ριωμένα. 

7. Αίτηση για κατεδάφιση, επισκευή ή προσθήκη σε 
κτίριο που κατά την κρίση της πολεοδομικής υπηρεσίας 
μπορεί να χαρακτηριστεί ως διατηρητέο, παροπέμπονται 
στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε.. Η παραπομπή αυτή είναι 
υποχρεωτική αν το κτίριο βρίσκεται σε παραδοσιακό οικι¬ 
σμό. Αν η επιτροπή κρίνει ότι η επισκευή δεν θίγει το κτί¬ 
ριο ή ότι δεν συντρέχει λόγο£ να κινηθεί η διαδικασία 
χαρακτηρισμού του κτιρίου ως διατηρητέου, προωθείται 
η διαδικασία έκδοσης της οικοδομικής άδειας αν συντρέ¬ 
χουν και οι λοιπές νόμιμες προϋποθέσεις. Σε κάθε άλλη 
περίπτωση, με αιτιολογημένη έκθεοη της Ε.Π.Α.Ε. απο- 
στέλλεται στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση 
αρμόδιου Υπουργείου. 

Στην περίπτωση αυτή η άδεια χορηγείται όταν γνω¬ 
στοποιηθεί στην πολεοδομική υπηρεσία ότι το κτίριο δεν 
κρίνεται διατηρητέο ή αν παρέλθουν δώδεκα (12) μήνες 
από την κατάθεση του σχετικού φακέλου κατεδάφισης 


στην αρμόδια υπηρεσία του κατά περίπτωση αρμόδιου 
Υπουργείου, χωρίς να εκδσθεί απόφαση χαρακτηρισμού 
του κτιρίου ως διατηρητέου. 

Ειδικότερα με απόφαση του κατά περίπτωση αρμόδιου 
Υπουργού και για την προστασία της αρχιτεκτονικής 
κληρονομιάς, μπορούν να καθορίζονται περιοχές εντός 
ή εκτός παραδοσιακών οικισμών εντός των οποίων οι αι- 
τούμενες άδειες κατεδάφισης υποχρεωτικά παραπέμπο- 
νται στην πρωτοβάθμια Ε.Π.Α.Ε., μετά τη γνωμοδότηση 
της οποίας αποστέλλονται στην υπηρεσία που έχει την 
αρμοδιότητα χαρακτηρισμού και τηρείται η διαδικασία 
του προηγούμενου εδαφίου.» 

Άρθρο 4 

Τροποποίηση του άρθρου 6 

Στο τέλος της παραγράφου 3 του άρθρου 6 του 
ν. 1577/1985 προστίθενται τα εξής: 

«εκτός αν από ειδικές διατάξεις προβλέπεται διαφορε¬ 
τική ρύθμιση.» 

Άρθρο 5 

Τροποποίηση του άρθρου 7 

Το άρθρο 7 του V. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η περίπτωση α’ της παρ. 1Β αντικαθίσταται ως 
εξής: 

<«α) Σε ειδικά κτίρια, η επιφάνεια υπογείου οροφου η 
τμήματός του που χρησιμοποιείται για την εγκατάσταση 
ή διέλευση ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού, εφόσον 
το ελεύθερο ύψος του δεν υπερβαίνει τα 3,00 μ. μετρού- 
μενο μεταξύ δαπέδου και οροφής. 

Στα ειδικά κτίρια για τα οποία απαιτείται άδεια φορέα 
για τη λειτουργία τους, η επιφάνεια ορόφου ή τμήματος 
ορόφου, ελεύθερου ύψους μέχρι 2,20 μ., που χρησιμο¬ 
ποιείται ομοίως για την εγκατάσταση ή διέλευση ηλεκ- 
τρομηχανολογικού εξοπλισμού, που εγκρίνεται με από¬ 
φαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας, μετά από γνώμη 
του αρμόδιου Συμβουλίου.» 

2. Η περίπτωση ε της παραγράφου 1Β αντικαθίσταται 

ως εξής: 

«ε) Εξώστες, ημιυπαίθριοι χώροι, αρχιτεκτονικά στοι¬ 
χεία, προστεγάσματα και σκίαστρα, όπως ορίζεται στο 
άρθρο 11.» 

3. Η περίπτωση κ της παραγράφου 1Β αριθμείται ως 
περίπτωση «ια'» και προστίθενται περιπτώσεις «ιβ . ιγ . 
ιδ 'και ιε '» ως εξής: 

«ιβ) Ο χώρος που βρίσκεται κάτω από κλειστούς ή 
ημιυπαίθριους χώρους χωρίς να είναι ο ίδιος κλειστός ή 
ημιυπαίθριος. 

ιγ) Η επιφάνεια που καταλαμβάνεται για την προσθήκη 
εξωτερικής θερμομόνωσης σε κτίριο που υφίσταται πριν 
από τις 4.7.1979 (ημερομηνία δημοσίευσης του κανονι¬ 
σμού θερμομόνωσης ΦΕΚ 362 Δ ) κτιρίου και κατασκευ¬ 
άζεται σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδίδονται σε 
εφαρμογή του άρθρου 26. 

ιδ) Η επιφάνεια που καταλαμβάνεται για την προσθήκη 
παθητικών ηλιακών συστημάτων, της παραγράφου 6 του 
άρθρου 11 στις όψεις των κτιρίων που υφίστανται κατά 
τη δημοσίευση του παρόντος. 

ιε) Η επιφάνεια του σεισμικού αρμού που προβλέπεται 
από τις κείμενες διατάξεις.» 


ΦΕΚ140 
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Άρθρο 6 

Τροποποίηση του άρθρου 8 

1. Η παράγραφος 1 του άρθρου 8 του ν. 1577/1985, 
όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 2 του άρθρου 13 του 
ν. 1647/1986 (ΦΕΚ 141 Α') και τις παραγράφους 3α και 
3β του άρθρου 1 του ν. 1772/1988 (ΦΕΚ 91 Α'), αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

“ 1. Το επιτρεπόμενο ποσοστό κάλυψης του οικοπέδου 
δεν μπορεί να υπερβαίνει το 70% της επιφάνειας του. 
Γενικές και ειδικές διατάξεις, που καθορίζουν άμεσα ή 
έμμεοα μεγαλύτερα ποσοστά κάλυψης, παύουν να ισχύ¬ 
ουν από την ισχύ του νόμου αυτού. Σε περιοχές που κα¬ 
τά τη δημοσίευση της παρούαας διάταξης ίσχυε το πα- 
νταχόθεν ελεύθερο αύστημα δόμησης, εφόσον δεν ορί¬ 
ζεται με ειδικές διατάξεις μικρότερο, το μέγιστο επιτρε¬ 
πόμενο ποσοστό κάλυψης δεν μπορεί να υπερβαίνει το 
40% της επιφάνειας του οικοπέδου. Κατ' εξαίρεση των 
παραπάνω επιτρέπεται η πραγματοποίηση ποσοστού κά¬ 
λυψης έως 70%, προκειμένου να εξασφαλιστεί καλυπτό¬ 
μενη επιφάνεια μέχρι 120,0 τετραγωνικών μέτρων σε 
κτίριο με αποκλειστική χρήση κατοικία. 

Τα ήδη εγκεκριμένα διαγράμματα κάλυψης εξακολου¬ 
θούν να ισχύουν. 

Κατά την αναθεώρηση, επέκταση ή έγκριση ρυμοτομι¬ 
κών σχεδίων ή τροποποίηση των όρων δόμησης περιο¬ 
χής μπορεί να καθορίζονται διαγραμματα κάλυψης ανε¬ 
ξαρτήτως ποσοστού, σε ολόκληρη ή οε τμήμα της σχετι¬ 
κής περιοχής εφόσον αιτιολογούνται από την αντίστοιχη 
μελέτη της περιοχής.» 

2. Στο δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 2 και μετά τις 
λέξεις: «επιφάνεια του προκηπίου» προστίθενται τα 
εξής: 

« η επιφάνεια της στοάς όταν κατασκευάζεται χωρίς 
υποστηλώματα, σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 15, 
εφόσον δεν κατασκευάζονται όροφοι πάνω απο την επι¬ 
φάνεια αυτή.» 

3. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 2 αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

«Επίσης θεωρούνται ως υποχρεωτικοί ακάλυπτοι χώ¬ 
ροι τμήματα του ακάλυπτου χώρου που ειοεχουν στο 
κτίριο, εφόοον το πλάτος τους είναι τουλάχιστον Δ 
(όπως ορίζεται στο άρθρο 9 παρ. 1) ανεξάρτητα από το 
βάθος τους, καθώς και αίθριο με ελάχιστες διαστάσεις 
2Δ που είναι προσπελάσιμο απο τους κοινοχρήστους 
χώρους του οικισμού μέσω ημιυπαίθριων χώρων ελάχι¬ 
στου πλάτους 2,50 μ. ή μέαω ακάλυπτων χώρων του αυ¬ 
τού ελάχιστου πλάτους.» 

4. Στο τέλος του εδαφίου β της παρ. 3 προστίθενται 
τα εξής: 

_^«εκτός από τις δεξαμενες υγρών καυσίμων της παρ. 5 
αυτού.» 

5. Η περίπτωση γ' της παρ. 3, όπως συμπληρώθηκε με 
την παρ. 3γ του άρθρου 1 του ν. 1772/1988, αντικαθίστα¬ 
ται ως εξής: 

<« γ. Κλίμακες κινδύνου εφόσον απαιτούνται κατ' εφαρ¬ 
μογή των διατάξεων του εκάστοτε ιαχύοντος κανονι¬ 
σμού πυροπροστασίας και μόνο σε υφιστάμενα πριν από 
την ισχύ του κανονισμού κτίρια στα οποία έχει εξαντλη¬ 
θεί το μέγιατο επιτρεπόμενο ποσοοτο κάλυψης του οι¬ 
κοπέδου.» 

6. Στην παράγραφο 3 προστίθεται περίπτωση 6 ως 
εξής: 

« δ. Τα σκίαοτρα της παρ.6 του άρθρου 11, οι κατα¬ 


σκευές των περιπτώσεων ιγ και ιδ της παραγράφου 1Β 
του άρθρου 7, καθώς και η επιφάνεια του οεισμικού αρ¬ 
μού της περίπτωσης ιε' της ίδιας παραγράφου.» 

Άρθρο 7 

Τροποποίηση του άρθρου 9 

Το άρθρο 9 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος 1 αντικαθίσταται ως εξής: 

·< 1. Το κτίριο τοποθετείται ελεύθερα μέσα στο οικόπε¬ 
δο. Όπου το κτίριο δεν εφάπτεται με τα πίοω και πλάγια 
όρια του οικοπέδου, αφήνεται απόσταση Δ = 3+0,10Η 
(όπου Η το πραγματοποιούμενο ύψος του κτιρίου οε πε¬ 
ρίπτωση που εξαντλείται ο συντελεστής δόμησης, ή το 
μέγιστο επιτρεπόμενο σε περίπτωση που δεν εξαντλεί¬ 
ται ο συντελεστής αυτός, ή αυτό στο οποίο προβλέπεται 
να εξαντληθεί μελλοντικά ο ουντελεοτής δόμησης, 
όπως απεικονίζεται οτο διάγραμμα κάλυψης της οικοδο¬ 
μικής άδειας, ή το προβλεπόμενο σε περίπτωση μελλο¬ 
ντικής μεταφοράς συντελεστή δόμησης σύμφωνα με τις 
εκάστοτε ισχύουοες διατάξεις για τη μεταφορά συντε¬ 
λεστή δόμήσης).» 

2. Στο τέλος της παραγράφου 2 προστίθενται τα εξής : 

« Σε περίπτωση έγκρισης ή επέκτασης σχεδίου πόλε- 

ως. όταν το επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων της περιο¬ 
χής καθορίζεται μέχρι και 8,50 μ. και εφόοον επιβάλλε¬ 
ται η τηρηση απόστασης του κτιρίου από τα όρια του οι¬ 
κοπέδου, επιτρέπεται η απόσταση αυτή να είναι μικρότε¬ 
ρη του Δ της παραγράφου 1, όχι όμως μικρότερη των 
2,50 μ.. Οταν εγκρίνονται διαγραμματα κάλυψης, η από¬ 
σταση μεταξύ των ορίων των διαγραμμάτων πρέπει να 
είναι τουλάχιστον ίοη με την απόσταση Δ της παρ. 1 ή 
την απόσταση του προηγούμενου εδαφίου κατά περί¬ 
πτωση, ανεξάρτητο από τα όρια των οικοπέδων.» 

3. Η παράγραφος 3, όπως αντικατασταθηκε με την πα¬ 
ράγραφο 4α του άρθρου 1 του ν. 1772/1988, αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

·< 3.α. Αν υπάρχει οε όμορο οικόπεδο κτίριο με χρήση 
κατοικίας, προσωρινής διαμονής, υγείας και κοινωνικής 
πρόνοιας και εκπαίδευσης, το οποίο έχει ανεγερθεί μετά 
την ένταξη της περιοχής σε σχέδιο και με τις διατάξεις 
που ισχυαν πριν από την ισχύ του ν. 1577/1985 η κτίριο 
που έχει χαρακτηρισθεί διατηρητέο σε περιοχή που 
ίσχυε το πανταχόθεν ελεύθερο ή το ασυνεχές σύστημά 
δομηοης και σε απόσταση από το κοινο όριο ίση ή μεγα¬ 
λύτερη του 1,0 μ., το υπο ανέγερση κτίριο τοποθετείται 
υποχρεωτικά σε απόσταση τουλάχιστον Δ οπό το κοινό 
όριο, όπως αυτή ορίζεται στην παρ. 1. Εαν στο οικοδομή¬ 
σιμο τμήμα του οικοπέδου δεν εξασφαλίζεται εξαιτιας 
της υποχρέωσης αυτής διαστααη κτιρίου 9.0 μ., το κτί¬ 
ριο τοποθετείται οε απόσταση απο το κοινο όριο τουλά¬ 
χιστον ίση με αυτή του κτιρίου που προϋπάρχει στο όμο¬ 
ρο οικόπεδο, εφοοον η απόσταση αυτή είναι μικρότερη 
από Δ, προκειμένου να εξοσφαλιοθεί η παραπάνω διά¬ 
σταση κτιρίου. Εάν και οτην περίπτωση αυτή δεν εξα¬ 
σφαλίζεται ελάχιστη διάσταση κτιρίου 9,0 μ., η απόστα¬ 
ση από το όριο μειώνεται τόσο, όοο απαιτείται για την 
εξασφάλιση της διάστασης των 9,0 μ. στο οικοδομήσιμο 
τμήμα του οικοπέδου. Εάν γιο την εξασφάλιση της ελά¬ 
χιστης αυτής διάστασης, η απόσταση απο το κοινό όριο 
καθίσταται μικρότερη του 1,0 μ., το κτίριο κατασκευάζε¬ 
ται ή σε επαφή με το οριο του οικοπέδου κατά το τμήμα 
τούτο ή σε απόσταση τουλάχιστον 1,0 μ. 
β. Αν η υποχρέωση να τηρηθεί η απόσταση σύμφωνα 
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με την περίπτωση α', ισχύει και για τα δύο εκατέρωθεν 
όρια του προσώπου του οικοπέδου και εφόσον τηρούμε¬ 
νης της απόστασης Δ και από τα δόο όρια δεν είναι δυ¬ 
νατή η εξασφάλιση διάστασης κτιρίου 9,0 μ., το κτίριο με 
διάσταση το πολύ 9,0 μ. τοποθετείται σε θέση ώστε να 
ισαπέχει από τα όρια αυτά. Αν δε για την εξασφάλιση 
της διάστασης των 9,0 μ. οι αποστάσεις από τα όρια του 
οικοπέδου καθίστανται συνολικά μικρότερες από 1,0 μ., 
το κτίριο κατασκευάζεται ή σε επαφή με τα όρια κατά το 
τμήμα τούτο ή σε απόσταση τουλάχιστον 1,0 μ.. Όταν η 
παραπάνω απόσταση είναι συνολικά μικρότερη από 2,0 μ., 
επιτρέπεται η επαφή του κτιρίου με ένα από τα δύο όρια, 
χωρίς να γίνεται υπέρβαση της διάστασης των 9,0 μ.. 

γ. Ο ακάλυπτος χώρος που προκύπτει από την εφαρ¬ 
μογή των διατάξεων των περιπτώσεων α’ και β' είναι 
υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος. 

δ. Τα παραπάνω .εφαρμόζονται και στις περιπτώσεις 
που ίσχυε το συνεχές ή το μικτό οικοδομικό σύστημα, 
για το τμήμα του κοινού ορίου των οικοπέδων που αντι¬ 
στοιχεί σε μία εκ των θέσεων όπου επεβάλλετο να αφε- 
θεί ο υποχρεωτικός ακάλυπτος χώρος βάσει προισχυου- 
σών διατάξεων. 

ε. Αν σε οικόπεδο που έχει ανεγερθεί κτίριο με τους 
περιορισμούς της παραγράφου αυτής έχει αφεθεί από¬ 
σταση από το όριο μικρότερη του Δ, σε περίπτωση επέ¬ 
κτασης ή εκ νέου κατασκευής κτιρίου στο όμορο οικόπε¬ 
δο (όπου το προ ύπαρχον κτίριο), έχουν επίσης εφαρμο¬ 
γή οι διατάξεις της παραγράφου αυτής. » 

4. Στην παράγραφο 5 μετά τη φράση «επιτρέπονται 
μόνο» προστίθεται η λέξη «σκίαστρα». 

5. Η παράγραφος 7 αντικαθίσταται ως εξής: 

«7. Το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου ορίζε¬ 
ται σε συνάρτηση με τον επιτρεπόμενο συντελεστή δό¬ 
μησης της περιοχής ως εξής: 

για συντελεστή δόμησης έως 0,4 ύψος 10,00 μ. 
για συντελεστή δόμησης έως 0,8 ύψος 13,00 μ. 
για συντελεστή δόμησης έως 1,2 ύψος 16,00 μ. 
για συντελεστή δόμησης έως 1,6 ύψος 18,00 μ. 
για συντελεστή δόμησης έως 2,0 ύψος 21,00μ. 
για συντελεστή δόμησης έως 2,4 ύψος 24,00μ. 

Για συντελεστή δόμησης ανώτερο του 2,4 το ύψος 
ορίζεται στο δεκαπλάσιο του επιτρεπόμενου συντελε¬ 
στή δόμησης της περιοχής και πάντως δεν μπορεί να 
υπερβαίνει τα 27,00 μ.. 

Για τα ειδικά κτίρια πλην των γραφείων, στις περιοχές 
με συντελεστή δόμησης έως 1,2 επιτρέπονται παρεκκλί¬ 
σεις ως προς το ύψος και το συντελεστή όγκου με από¬ 
φαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
3η μ ό« ιων Εργων ύστερα από γνωμοδότηση του Κεντρι¬ 
κού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλο¬ 
ντος και αιτιολογημένη πρόταση του αρμόδιου φορέα 
χωρίς να υπερβαίνουν τα παρακάτω μεγέθη: 

για συντελεστή δόμησης έως 0,4 ύψος 11,00 μ. 

για συντελεστή δόμησης έως 0,8 ύψος 15,00 μ. 

για συντελεστή δόμησης έως 1,2 ύψος 18,00 μ. 

Επιτρέπεται η εφαρμογή της προισχύουοας διάταξης 
σε περίπτωση προσθήκης καθ’ ύψος σε κτίριο που έχει 
ονεγερθεί με νόμιμη οικοδομική άδεια, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του ν. 1577/1985 εφόσον δεν έχει εξαντληθεί 
ο συντελεστής δόμησης και δεν υπάρχει λειτουργικά δυ¬ 


νατότητα εξάντλησης αυτού κατ επέκταση, μετά από 
έγκριση της Ε.Π.Α.Ε.. Τα ανωτέρω δεν ισχύουν σε πε¬ 
ριοχές όπου έχουν καθοριστεί διαφορετικά ύψη με ειδι¬ 
κά διατάγματα τα οποία και κατισχύουν. 

Το μέγιστο ύψος του κτιρίου σε κάθε σημείο των όψε¬ 
ων του μετριέται από την οριστική στάθμη του εδάφους 
του οικοπέδου ή από τη στάθμη του πεζοδρομίου, αν οι 
όψεις τοποθετούνται επί της ρυμοτομικής γραμμής και 
αυτή ταυτίζεται με την οικοδομική γραμμή· Αν δεν είναι 
δυνατόν να μετρηθεί το μέγιστο ύψος στην όψη του κτι¬ 
ρίου, λόγω εσοχής ορόφου από αυτήν ή λόγω επαφής 
του κτιρίου στο όριο του οικοπέδου, το μέγιστο ύψος με¬ 
τριέται από τη στάθμη του φυσικού εδάφους στα σημεία 
προβολής του ορόφου σε αυτό ή στα σημεία επαφής του 
κτιρίου με το όριο. Το ύψος αυτό, σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφο 1 του άρθρου 17, μπορεί να προσαυξηθεί μέχρι 
1,50 μ. ή και περισσότερο μετά από έγκριση της 
Ε.Π.Α.Ε.. 

Σε οικόπεδα με πρόσωπα σε περισσότερους του ενός 
κοινόχρηστους χώρους, για τα οποία ισχύουν διαφορετι¬ 
κά μέγιστα επιτρεπόμενα ύψη και το ένα τουλάχιστον 
από αυτά δεν ορίζεται βάσει της παραγράφου αυτής, 
επιβάλλεται η τήρηση του μικρότερου από τα επιτρεπό¬ 
μενα ύψη μέχρι την απόσταση των 9,0 μ. από την οικο¬ 
δομική γραμμή στην οποία αντιστοιχεί αυτό, εκτός αν 
ορίζεται διαφορετικά από τους ειδικούς όρους δόμησης 
της περιοχής.» 

6. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παραγράφου 8 
προστίθενται τα εξής: 

« και της παραγράφου 4 του άρθρου 28». 

7. Η παράγραφος 9 αντικαθίσταται ως εξής: 

« 9. Ειδικές διατάξεις, σχετικά με τα επιτρεπόμενα 
ύψη κτιρίων για την προστασία αρχαιολογικών χώρων, 
παραδοσιακών οικισμών, ιστορικών τόπων, έργων τέ¬ 
χνης, μνημείων, διατηρητέων κτιρίων, αεροδρομίων ή 
παρόμοιων χρήσεων ή που καθορίζουν ύψος κτιρίων με 
απόλυτο υψόμετρο ή αριθμητικά ή με ειδικά προσδιορι¬ 
ζόμενα επίπεδα ή ύψος κτιρίων που η σεισμική επικινδυ- 
νότητα της περιοχής το επιβάλλει, κατισχύουν των δια¬ 
τάξεων της παρ. 7. 

Στις περιπτώσεις αυτές η αφετηρία μέτρησης του 
ύψους του κτιρίου καθορίζεται σύμφωνα με την παρ. 7.». 

8. Η παράγραφος 10, όπως τροποποιήθηκε με την παρ. 
4β του άρθρου 1 του ν. 1772/1988, αντικαθίσταται ως 
εξής: 

«10. Ο επιτρεπόμενος συντελεστής χοτ ογκον εχμε- 
τάλλευσης του οικοπέδου (ο.ο.) δίνεται από τις ακόλου¬ 
θες σχέσεις: 

α. Για κτίρια με μέγιστο ύψος μικρότερο ή ίσο των 8,50 
μ. κοι για βιοκλιματικά κτίρια ανεξάρτητα από το ύψος 
τους εφόσον από ενεργειακή μελέτη προκύπτει σχετική 
ανάγκη: 

(σ.ο.) = 5,00 X (σ.δ.) και 

β. Για κτίρια με μέγιστο ύψος μεγαλύτερο των 8,50 μ : 
(σ.ο.) = 4,50 χ (σ.δ.), 

όπου (σ.δ.) ο αντίστοιχος συντελεστής δόμησης του 
οικοπέδου κατά περίπτωση. 

Για το υπολογισμό του πραγματοποιούμενου σ.ο., 
λαμβάνεται ο όγκος των πάνω από την οριστική στάθμη 
του εδάφους κλειστών και ημιυπαίθριων χώρων, καθώς 
και ο όγκος όοων ακάλυπτων χώρων προσμετρώνται 
στην κάλυψη. Για τον υπολογισμό αυτόν δεν προσμε- 
τρώνται ο ελεύθερος χώρος του ισογείου σε υποστηλώ- 
ματα (ριΙοίίε), ο όροφος των ηλεκτρομηχανολογικών 


2203 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟ) 


εγκαταστάσεων, όπως προβλέπεται από νόμιμη οικοδο¬ 
μική άδεια, ο χώρος της παρόδιας στοάς και το 50% του 
χώρου της εσωτερικής υποχρεωτικής οτοάς της παρ.6 
του άρθρου 12 υπό την προϋπόθεση ότι δεν θα προσαυ¬ 
ξηθεί ο συντελεστής δόμησης κατά τις διατάξεις του τε¬ 
λευταίου εδαφίου της παραγράφου αυτής, καθώς και ο 
χώρος των περιπτώσεων ιβ' και ιε' της παραγράφου 
1 Β’ του άρθρου 7 του παρόντος νόμου. Σε περίπτωση 
ανέγερσης ανεξάρτητων κτιρίων στο οικόπεδο με ύψη 
μικρότερα και μεγαλύτερα των 8,50 μ., ο επιτρεπόμενος 
σ.ο. δίνεται από τη σχέση: 

(σ.ο.) = 5.00 X Ε1 >4.50 X Ε2 όπου: 

Ε 

Ε1: το άθροισμα των επιφανειών που προομετρώνται 
στο σ.δ. των κτιρίων με μέγιστο ύψος μικρότερο ή ίσο 
των 8,50 μ., 

Ε2: το άθροισμα των επιφανειών που προομετρώνται 
στο ο.δ. των κτιρίων με μέγιστο ύψος μεγαλύτερο των 
8,50 μ. και 

Ε: το εμβαδόν του οικοπέδου.» 


Αρθρο 8 

Τροποποίηση του άρθρου 10 

Το άρθρο 10 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Στο τέλος της παραγράφου 2 προστίθεται εδάφιο 
ως εξής: 

“ Οταν ο εγκεκριμένος κοινόχρηστος χώρος περιβάλ¬ 
λεται κατά το μεγαλύτερο μέρος του από οικοδομικό τε¬ 
τράγωνο και επικοινωνεί με άλλο κοινόχρηστο χώρο από 
δίοδο, ως πλάτος δρόμου για τον καθορισμό του ύψους 
της πρόσοψης των κτιρίων που βλέπουν αε αυτόν λαμ- 
βάνεται το πλάτος της διόδου στο οημείο συμβολής της 
με το χώρο αυτόν.» 

2. Η παράγραφος 3, όπως τροποποιήθηκε με την παρά¬ 
γραφο 10 του άρθρου 6 του ν. 2052/1992 (ΦΕΚ 94 Α ), 
αντικαθίσταται ως εξής: 

« 3. α. Τα ύψη για την εφαρμογή της πορ. 6α του άρ¬ 
θρου 9 μετρώνται από κάθε σημείο της ρυμοτομικής 
γραμμής στη στάθμη του οριστικά διαμορφωμένου πεζο¬ 
δρομίου, όπως βεβαιώνεται από τον οικείο δήμο ή κοινό¬ 
τητα. Αν δεν υπάρχει οριστικά διαμορφωμένο πεζοδρό¬ 
μιο, η στάθμη αυτή καθορίζεται από την εγκεκριμένη 
υψομετρική μελέτη της οδού. Αν δεν υπάρχει υψομετρι¬ 
κή μελέτη της οδού ή η υπάρχουοα χρειάζεται τροποποί¬ 
ηση, ο οικείος δήμος ή η κοινότητα έχει υποχρέωση να 
καταρτίσει σχετική μελέτη κατά μήκος ενός τουλάχιστον 
οικοδομικού τετραγώνου. Σε περίπτωση αδυναμίας του 
δήμου ή της κοινότητας, η μελέτη συντάσσεται απο ιδιώ- 
* -ΐΓΓύηχανίκό και εγκρίνεται από τον οικείο δήμο ή κοινό¬ 

τητα. 

β. Αν α δήμος ή η κοινότητα δεν εκδώσει τις παραπά¬ 
νω βεβαιώσεις μέσα σε ένα μήνα από τη σχετική αίτηση, 
αυτές εκδιδονται από την αρμόδια πολεοδομική υπηρε¬ 
σία ή από άλλη τεχνική υπηρεσία, την οποία ορίζει ο νο¬ 
μάρχης. Η παραπάνω υπηρεσία κοινοποιεί τα σχετικά έγ¬ 
γραφα στο δήμο ή την κοινότητα.» 

Άρθρο 9 

Τροποποίηση του άρθρου 11 

Το άρθρο 11 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως έξης: 

1. Ο τίτλος του άρθρου 11 αντικαθίσταται ως εξής: 


« Λειτουργικά και διακοσμητικά στοιχεία στις όψεις 
των κτιρίων». 

2. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παραγράφου 2 
προστίθενται τα εξής: 

«Από το ανωτέρω ποσοστό οι ημιυπαίθριοι χώροι δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 20% του σ.δ.». 

3. Στο τέλος της παραγράφου 2 προστίθενται τα εξής: 
«Και στην περίπτωση αυτή από το ανωτέρω ποσοστό 

οι ημιυπαίθριοι χώροι δεν επιτρέπεται να υπερβαίνουν το 
20% του σ.δ. της προσθήκης.» 

4. Στο τέλος του πρώτου εδαφίου της παραγράφου 6 
προστίθενται τα εξής: 

« καθώς και οκίαστρα του ίδιου πλάτους ελαφράς κα¬ 
τασκευής, σταθερά ή κινητά (οριζόντια, κατακόρυφα ή 
κεκλιμένα) που έχουν προορισμό τη σκίαση κλειστών ή 
ανοικτών χώρων χωρίς να μειώνουν τον απαιτούμενο 
φυσικό φωτισμό του χώρου, τα οποία κατασκευάζονται 
σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδιδονται οε εφαρ¬ 
μογή του άρθρου 26.» 

5. Στο τέλος της παραγράφου 6 προστίθενται τα ακό¬ 
λουθα: 

« Επίσης στις όψεις των υφιστάμενων μέχρι τη δημο¬ 
σίευση του παρόντος κτιρίων επιτρέπονται παθητικά 
ηλιακά συστήματα πάχους μέχρι 0,40 μ., όπως ηλιακοί 
τοίχοι μη αεριζόμενοι ( τοίχοι μάζας ) ή αεριζόμενοι, τοί¬ 
χοι νερού ή θερμοσιφωνικό πέτασμα, που κατασκευάζο¬ 
νται σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδιδονται οε 
εφαρμογή του άρθρου 26 και ύστερα από σύμφωνη γνώ¬ 
μη της Ε.Π.Α.Ε.. Το προηγούμενο εδάφιο δεν έχει εφαρ¬ 
μογή σε κτίρια που έχουν χαρακτηριστεί η χαρακτηρίζο¬ 
νται ως διατηρητέα ή έργα τέχνης.» 

6. Η παράγραφος 7 αντικαθίσταται ως εξής: 

«7. Οι κατασκευές της προηγούμενης παραγράφου 
που κατασκευάζονται πάνω από κοινόχρηστους χώρους 
και χώρους παραχωρημένους σε κοινή χρήση κατά το 
άρθρο 12 πρέπει να βρίσκονται σε ύψος μεγαλύτερο από 
3,0 μ. από την οριστική στάθμη του εδάφους. Στον πε¬ 
ριορισμό αυτόν δεν περιλαμβάνονται οι υδρορροές του 
κτιρίου εφόσον έχουν τις απαιτούμενες για τον προορι¬ 
σμό τους διαστάσεις.» 

7. Η παράγραφος 8 αντικαθίσταται ως εξής: 

“8. Τα αρχιτεκτονικά και λοιπά δομικά στοιχεία που 
κατασκευάζονται πάνω από κοινόχρηστους χώρους σε 
ύψος μικρότερο των 5,0 μ. πρεπει να βρίσκονται τουλά¬ 
χιστον 0,50 μ. μέσα από το άκρο του κρασπέδου του πε¬ 
ζοδρομίου οε οριζόντια προβολή. 

Σε πεζοδρόμους επιτρέπεται η κατασκευή των παρα¬ 
πάνω στοιχείων σε ύψος μικρότερο των 5,0 μ. μετά απο 
βεβαίωση του δήμου ότι δεν παρεμποδίζουν τη λειτουρ¬ 
γία του πεζόδρομου.» 

8. Μετά την παράγραφο 10 προστίθενται παράγραφοι 
11 και 12 ως εξής: 

«11. Μεταξύ των ημιυπαίθριων χώρων, στους εξώστες 
και στους υπαίθριους χώροι ν ιων κτιρίων επιτρέπονται 
στηθαία και διαχωριστικά στοιχεία μεταξύ των όμορων 
ιδιοχτησιών ή των συνιδιοκτησιών σύμφωνα με τους κα¬ 
νονισμούς που εκδιδονται σε εφαρμογή του άρθρου 26. 

12. Κλιματιστικά στοιχεία επιτρέπονται στις όψεις των 
κτιρίων σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδιδονται 
σε εφαρμογή του άρθρου 26. Τα κλιματιστικά στοιχεία 
που τοποθετούνται οε υφιστάμενα κτίρια επιτρέπεται να 
εξέχουν μέχρι 0.40 μ. από τις όψεις του κτιρίου ύστερα 
από σύμφωνη γνώμη τηςΈ.Π.Α.Ε,·*. 
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Άρθρο 10 

Τροποποίηση του άρθρου 13 

Το άρθρο 13 του ν.1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1 Ηπαράγραφος 1 αντικαθίοταται ως εξής. 

«1. Οικοδομικό τετράγωνο, δομημένο ή μη, μπορεί να 
χαρακτηρίζεται ως ενεργό, με απόφαση του αρμόδιου 
οργάνου για την έγκρισή ή τροποποίηση της πολεοδομι- 
κής μελέτης.» 

2. Το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 3 αντικαθίσταται 
ως εξής: 

- Η διαδικασία χαρακτηρισμού οικοδομικού τετράγω¬ 
νου ως ενεργού κινείται με πρωτοβουλία της αρμόδιας 
πολεοδομικής υπηρεσίας ή του οικείου δήμου ή κοινότη¬ 
τας, ύστερα από γνώμη του δημοτικού ή κοινοτικού συμ¬ 
βουλίου ή του διαμερισματικού συμβουλίου, όπου υπάρ¬ 
χει, ή ύστερα από γνώμη της συνέλευσης των ιδιοκτη¬ 
τών του τετραγώνου για την οποία έχει ανάλογη εφαρ- 


φααεις κατασκευής του ή των κτιρίων. Κατά την έγκριση 
ή τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου, το πλάτος της 

στοάς ορίζεται αριθμητικά.» 

2. Στο τέλος της παραγράφου 2 προστίθενται τα εξής. 
« Η ρύθμιση του προηγούμενου εδαφίου εφαρμόζεται 

μόνο εφόοον δεν αντίκειται ατούς ειδικούς όρους δόμη¬ 
σης της περιοχής.» 

3. Προστίθεται παράγραφος 8 ως εξής: 

* 8. Αν η στοά δεν προσμετράται στην κάλυψη του οι¬ 
κοπέδου, σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 8, πρέπει 
οπωσδήποτε να εξασφαλίζεται για φύτευση ο χώρος 
που απαιτείται σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 23 
του κτιριοδομικού κανονισμού. Στην περίπτωση αυτή ο 
χώρος της στοάς δεν υπολογίζεται ως έκταση για φύ¬ 
τευση.» 

Άρθρο 13 

Τροποποίηση του άρθρου 16 


μογή η παρ. 3 του άρθρου 12.» 

Άρθρο 11 

Τροποποίηση του άρθρου 14 

Το άρθρο 14 του ν,1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος 3 του άρθρου 14, όπως τροποποι¬ 
ήθηκε με την παρ/δα του άρθρου 1 του ν. 1772/1988, 
αντικαθίσταται ως εξής: 

« 3. Τα ποσοστά κάλυψης της παρ. 1 του άρθρου 8 αυ¬ 
ξάνονται κατά 10 εκατοστιαίες μονάδες, εκτός αν η αύ¬ 
ξηση αυτή αποκλείεται ρητά από τους όρους δόμησης 
της περιοχής. Στην κάλυψη του οικοπέδου δεν υπολογί¬ 
ζονται οι επιφάνειες των χώρων που προ βλέπονται στην 
παρ. 3α του άρθρου 8 και στην περίπτωση β της προη¬ 
γούμενης παραγράφου.» 

2. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 4 αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

« Μέσα στην απόσταση Δ, εκτός από τις κατασκευές 
που αναφέρονται στην παρ. 6 του άρθρου 11, επιτρέπο¬ 
νται και εξώστες πλάτους μέχρι 0,40 μ. σε τμήματα των 
όψεων του κηρίου.» 

3. Η παράγραφος 5 αντικαθίσταται ως εξής. 

«5. Πάνω από το μέγιστο ύψος των 8,50 μ. επιτρέπο¬ 
νται στέγες μέγιστου ύψους 1,50 μ., καθώς και οι λοιπές 
κατασκευές που αναφέρονται στο άρθρο 16.» 

4. Η παράγραφος 6 αντικαθίσταται ως εξής. 

»6 Οι διατάξεις του παρόντος άρθρου δεν έχουν 
εφαρμογή στις περιοχές που το επιτρεπόμενο ύψος εί¬ 
ναι μικρότερο των 11 μ.*·. 

___ , _ Άρθρο 12 

Τροποποίηση του άρθρου 15 

Το άρθρο 15 του ν.1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος 1 αντικαθίσταται ως εξής: 

«1. Όταν από το ρυμοτομικό σχέδιο της περιοχής 
προβλέπεται παρόδια στοά, η κατασκευή της είναι υπο¬ 
χρεωτική. Η στοά πρέπει να συνδέεται λειτουργικά και 
αισθητικά με το κτίριο και το πλάτος της πρέπει να φθά¬ 
νει έως την οικοδομική γραμμή. 

Η Ε.Π.Α.Ε., αφού λάβει υπόψη τις ειδικές συνθήκες, 
όπως το μέγεθος του οικοπέδου, τη θέση του ή των κτι¬ 
ρίων, την εξάντληση του α.δ., μπορεί να εγκρίνει την κα¬ 
τά φάσεις κατασκευή της στοάς, σε συνάρτηση με τις 


Το άρθρο 16 του ν.1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Το πρώτο εδάφιο της περίπτωσης β της παραγρά¬ 
φου 1 αντικαθίοταται ως εξής: 

« Απολήξεις κλιμακοστασίων και φρεάτων ανελκυστή¬ 
ρων με τις ελάχιστες αναγκαίες διαστάσεις και μέγιστο 
εξωτερικό ύψος 2,40 μ. από την τελικά διαμορφωμένη 
επιφάνεια του τελευταίου ορόφου του κτιρίου μετά την 
εξάντλησή του συντελεστή δόμησης του οικοπέδου.» 

2. Οι περιπτώσεις γ' και δ της παραγράφου 1 αντικα¬ 
θίστανται ως εξής: 

« γ. στέγες ύψους μέχρι 2,0 μ., εφόσον δεν ορίζεται 
διαφορετικά από τους όρους δόμησης της περιοχής, 
δ. στηθαία, κιγκλιδώματα ασφαλείας, ασκεπείς πισί¬ 
νες, διακοσμητικά χωροδικτυώματα (μέγιστου ύψους 
3,00 μ.), μόνιμες γλάστρες φυτών και γενικά εγκαταστά¬ 
σεις για τη δημιουργία κήπων με τον εξοπλισμό τους, 
που κατασκευάζονται σύμφωνα με τους κανονισμούς 
που εκδίδονται σε εφαρμογή του άρθρου 26.» 

3. Η περίπτωση ε' της παραγράφου 1 καταργείται και 
οι περιπτώσεις στ και ζ αριθμούνται ως ε και στ 
αντίστοιχα. 

4. Η παράγραφος 2 αντικαθίσταται ως εξής: 

„ 2. Πάνω από το ύψος του κτιρίου και κάτω από το μέ¬ 
γιστο επιτρεπόμενο ύψος της περιοχής μπορούν να γί¬ 
νουν μέοα στο κατά το άρθρο 9 παρ. 6 ιδεατό στερεό, 
εκτός από τις κατασκευές και τις εγκαταστάσεις που 
αναφέρονται στην παράγραφο 1 και οι εξής κατασκευ¬ 
ές, οι οποίες διατάσοονται έτσι, ώστε μαζί με τα οικοδο¬ 
μικά στοιχεία του κτιρίου να μη θίγουν αισθητικά το κτί¬ 
ριο και το περιβάλλον: 

α. Η αίθουσα κοινωνικών εκδηλώσεων που προβλεπε- 
ται στο άρθρο 7 παράγραφος ΙΒγ. 

β. Επιγραφές ή διαφημίσεις σύμφωνα με τις διατάξεις 

του άρθρου 20 και του ν. 1491/1984. 

γ. Μηχανοστάσια ανελκυστήρων και διαχωριστικα 
στοιχεία σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκδίδονται 

σε εφαρμογή του άρθρου 26. 

Η απόληξη του φρέατος του ανελκυστήρα επιτρέπεται 
να έχει το ύψος που απαιτείται από το σχετικό κανονι¬ 
σμό, έτσι ώστε να είναι δυνατή π εξυπηρέτηση του δώ¬ 
ματός απο τον ανελκυστήρα. Επίσης εάν κατασκευάζε¬ 
ται αίθουσα κοινωνικών εκδηλώσεων, η απόληξη του κλι¬ 
μακοστασίου και το μηχανοστάσιο επιτρέπεται να έχουν 
το ίδιο με αυτήν ύψος, εφόσον κατασκευάζονται σε επα¬ 
φή με αυτήν.» 
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Άρβ#ο 14 

Τροποποίηση του άρθρου 17 

Το άρθρο 17 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Στο τέλος της παραγράφου 2 προστίθενται εδάφια 
στ και ζ': 

■*στ. Εγκαταστάσεις παθητικών ή ενεργητικών ηλιακών 
συστημάτων, καθώς και αντιθοροβικών συστημάτων, που 
κατασκευάζονται σύμφωνα με τους κανονισμούς που εκ- 
δίδονται οε εφαρμογή του άρθρου 26, μετά από ενερ¬ 
γειακή ή ακουστική μελέτη αντίστοιχα και έγκριση της 
αρμόδιας Ε.Π.Α,Ε. ως προς τη μορφολογική ένταξη στο 
χώρο. 

ζ. Εγκαταστάσεις κλιματιστικών σε κτίρια παραδοσια¬ 
κών οικισμών ή διατηρητέα ή σε υφιστάμενα μέχρι τη δη¬ 
μοσίευση του παρόντος, ύστερα από έγκριση της αρμό¬ 
διας Ε.Π.Α,Ε. ως προς την ένταξή τους στο χώρο.» 

2. Η παράγραφος 5 αντικαθίσταται ως εξής: 

■<5. Κάτω από την οριστική στάθμη του εδάφους επι¬ 
τρέπεται η κατασκευή βόθρων, δεξαμενών νερού, δικτύ¬ 
ων για την εξυπηρέτηση του κτιρίου και των απαραίτη¬ 
των για τη λειτουργία ασκεπούς πισίνας εγκαταστάσε¬ 
ων, σύμφωνα με τους όρους που θεσπίζονται με τους 
κανονισμούς που εκδίδονται σε εφαρμογή του άρθρου 
26. 

Επίσης επιτρέπεται η κατασκευή δεξαμενών υγρών 
καυσίμων, έξω από το χώρο του προκηπίου σε απόσταση 
Δ από τα όρια του οικοπέδου και κάτω από την οριστική 
στάθμη του εδάφους, αποκλειστικά για πρατήρια υγρών 
καυσίμων. Η ρύθμιση του προηγούμενου εδαφίου δεν 
εφαρμόζεται αν υπάρχουν και άλλες χρήσεις μέσα στο 
ίδιο ακίνητο, εκτός από αυτές που έχουν σχέση με την 
εξυπηρέτηση των πελατών του πρατηρίου, όπως πλυντή¬ 
ριο, λιπαντήριο. μίνι μάρκετ, σταθμός αυτοκινήτων, 
εστιατόριό. Στα ακίνητα που έχουν πρόσωπο σε διε¬ 
θνείς. εθνικές, επαρχιακές και κοινοτικές ή δημοτικές 
οδούς και βρίσκονται μέσα στα όρια οικισμών που στε¬ 
ρούνται εγκεκριμένου σχεδίου ή σε εκτός σχεδίου και 
εκτός ορίων οικισμών περιοχές, από τις εγκαταστάσεις 
των πρατηρίων οι δεξαμενές, οι αντλίες διάθεσης υγρών 
καυσίμων και τα στέγαστρά τους που προβλέπονται από 
το άρθρο 6 και το άρθρο 8 παρ. 5 του β.δ. 465/1970, 
όπως ισχύει, μπορούν να κατασκευαστούν στους ακάλυ¬ 
πτους χώρους των οικοπέδων ή γηπέδων, στις θέσεις 
που εγκρίνονται από την αρμόδια υπηρεσία, σύμφωνα με 
τις ισχυουσες διατάξεις. ·· 

3. Στο τέλος της παραγράφου ο προστίθενται τα έξης: 

·· Σε περιπτώσεις ανηφορικών οικοπέδων, προκειμέ- 
νου να αποφευχθεί η δημιουργία ορυγμάτων, επιτρέπε¬ 
ται. ύστερα από έγκριση της Ε.Π.Α,Ε.. η κατασκευή ενός 
χώρου στάθμευσης ή εισόδου - εξόδου χώρων στάθμευ¬ 
σης κάτω από την επιφάνεια των προκηπίων. Ο χώρος 
πάνω από τις κατασκευές αυτές πρέπει να φυτεύεται.» 

Άρθρο 15 

Τροποποίηση του άρθρου 18 

Στο τέλος της παραγράφου 1 τοιι άρθρου 18 του 
ν. 15770985 προστίθενται τα εξής: 

«Επιτρέπεται η περίφραξη των μη ρυμοτομουμένων 
τμημάτων των μη αρτίων και μη οικοδομήσιμων οικοπέ¬ 
δων. που βρίσκονται σε εντός σχεδίου περιοχές.» 


Άρθρο 16 

Τροποποίηση του άρθρου 19 

Το άρθρο 19 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Το δεύτερο εδάφιο της παραγράφου 1 αντικαθίστα¬ 
ται ως εξής: 

« Στους κοινόχρηστους χώρους επιτρέπεται επίσης η 
εγκατάσταση μνημείων και η τοποθέτηση έργων τέχνης, 
καθώς και μικρών περιπτέρων για σταθμαρχεία ή πώλη¬ 
ση καρτών και εισιτηρίων των αστικών συγκοινωνιών, σε 
θέσεις που δεν παρεμποδίζουν τςν κίνηση πεζών και 
οχημάτων, ύστερα απά έγκριση της Ε.Π.Α.Ε, η οποία 
ελέγχει και την αισθητική ένταξή τους στο περιβάλλον.» 

2. Στο τέλος της παρ. 1 προστίθενται τα εξής: 

«Επίσης στους κοινόχρηστους χώρους επιτρέπονται 

τα δίκτυα υποδομής και οι εγκαταστάσεις κοινής ωφέ¬ 
λειας, όπως συγκοινωνιακά και υδραυλικά έργα βάσει 
μελέτης της αρμόδιας αρχής. 

Για τις παραπάνω εγκαταστάσεις και δίκτυα δεν απαι¬ 
τείται έκδοοη άδειας, υποχρεούνται όμως οι οργανισμοί 
κοινής ωφέλειας να κοινοποιούν τα σχέδια, στα οποία 
απεικονίζεται η κατασκευή των έργων αυτών, οτους οι¬ 
κείους Ο.Τ.Α.. 

Επίσης στους κοινόχρηστους χώρους επιτρέπεται η 
εγκατάσταση σταθμών μέτρησης ατμοσφαιρικής ρύπαν¬ 
σης, θορύβου και μετεωρολογικών παραμέτρων με τον 
αναγκαίο εξοπλισμό από υπηρεσίες του Υπουργείου Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων, των Πε¬ 
ριφερειών και των Νομαρχιακών Αυτοδιοικήσεων μετά 
απά έγκριση της δευτεροβάθμιας Ε.Π.Α.Ε.. 

Από τους ίδιους φορείς επιτρέπεται η εγκατάσταση 
των σταθμών αυτών χωρίς έκδοση οικοδομικής άδειας 
στους ακάλυπτους χώρους οικοπέδων και στα δώματα 
των δημοσίων κτιρίων. Οι κατασκευές αυτές δεν προ- 
σμετρώνται στο συντελεστή δόμησης και στην κάλυψη. 
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και Δημόσιων Εργων καθορίζονται τα απαιτούμενα δι· 
καιολογητικά, η χρονική διάρκεια και η διαδικασία εγκα¬ 
τάστασης των σταθμών αυτών.» 

Άρθρο 17 

Τροποποίηση του άρθρου 20 

Το άρθρο 20 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος I αντικαθίσταται ως εξής: 

«1. Απαγορεύεται: 

α) η τοποθέτηση φωτεινών ή μη επιγραφών ή διαφημί¬ 
σεων πέρα από το ιδεατό στερεό του οικοπέδου και πά¬ 
νω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος του κτιρίου. 

β) η τοποθέτηση φωτεινών ή μη επιγραφών και διαφη¬ 
μίσεων σε περιοχές ειδικής προστασίας, αρχαιολογικούς 
χώρους, παραδοσιακούς οικισμούς, ιστορικά κέντρα, χώ¬ 
ρους ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, μνημεία, παραδοσια¬ 
κό κτίρια ή σύνολα και στον περιβάλλοντα χώρο αυτών, 
εκτός αν άλλως ορίζεται από τις ειδικές για κάθε περί¬ 
πτωση διατάξεις, 

γ) η οπτική κάλυψη εν άλω ή εν μέρει των παραπάνω 
χώρων ή κτιρίων από οποιαδήποτε θέση ή απόσταση από 
φωτεινές ή μη επιγραφές και διαφημίσεις. 

Στις παραπάνω περιπτώσεις β και γ'. καθώς και όπου 
από οποιαδήποτε διάταξη απαιτείται έλεγχος των κτιρί¬ 
ων από την Ε.Π.Α,Ε., η τοποθέτηση φωτεινών ή μη επι¬ 
γραφών ή διαφημίσεων επιτρέπεται ύστερα από έκδοση 
άδειας από την αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία και μετά 
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από έγκριση της Ε.Π.Α.Ε..» 

2. Στο τέλος της παραγράφου 1 προστίθενται τα εξής: 

«Το ανώτατο ύψος των επιγραφών και διαφημίσεων 

στα δώματα των κτιρίων ορίζεται σε 1,80 μ. οτις περι¬ 
πτώσεις που έχει εξαντληθεί ο συντελεστής δόμηοης 
και σε 3,30 μ. όταν δεν έχει εξαντληθεί.» 

3. Προστίθενται παράγραφοι 7 και 8 ως εξής: 

«7. Φωτεινές ή μη επιγραφές και διαφημίσεις και τα 
πλαίσια ή στοιχεία αυτών που παραβιάζουν τις διατάξεις 
του παρόντος άρθρου θεωρούνται αυθαίρετες και εφαρ¬ 
μόζονται ανάλογα οι διατάξεις περί αυθαιρέτων κατα¬ 
σκευών από την αρμόδια πολεοβομική υπηρεσία της Νο¬ 
μαρχιακής Αυτοδιοίκησης ή του Οργανισμού Τοπικής 
Αυτοδιοίκησης πρώτης βαθμίδας. 

Με προεδρικό διάταγμα, που εκδίδεται με πρόταση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων ' Εργων, καθορίζονται η διαδικασία διαπίστωσης 
και ο χαρακτηρισμός των ως άνω αυθαίρετων κατασκευ¬ 
ών. ο τρόπος εκτίμησης της αξίας τους, οι κατηγορίες 
αυτών για την επιβολή του προστίμου και το ύψος αυ¬ 
τού, ο τρόπος αποξήλωσης των ως άνω κατασκευών και 
απομάκρυνσης αυτών και η τύχη των υλικών για τα 
οποία δεν δημιουργείται καμία ευθύνη των υπηρεσιών 
και των οργάνων τους, καθώς και κάθε άλλη λεπτομέ¬ 
ρεια. 

Υπόχρεοι για την καταβολή των προστίμων είναι οι κύ¬ 
ριοι ή συγκύριοι του ακινήτου επί του οποίου τοποθετεί¬ 
ται η επιγραφή ή διαφήμιση, η διαφημιστική εταιρία, οι 
κατασκευαστές και οι διαφημιζόμενοι που ευθύνονται ο 
καθένας για την καταβολή ολόκληρου του προστίμου. 

8. Τα αναφερόμενα στην προηγούμενη παράγραφο 
εφαρμόζονται και για τις περιπτώσεις που παραβιάζο- 
νται οι διατάξεις του ν. 1491/1984, εφόσον δεν εκδοθεί η 
κατά την παρ. 1 του άρθρου 8 του ν. 1491/1984 απόφαση 
του δημάρχου ή του προέδρου της κοινότητας οε διά¬ 
στημα ενός (1) μηνός από την ημέρα που έλαβε γνώση 
της παράβασης η αρμόδια υπηρεσία του δήμου ή της κοι¬ 
νότητας.» 

Άρθρο 18 

Τροποποίηση του άρθρου 21 

Το άρθρο 21 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

Μετά την παράγραφο 4 προστίθεται παράγραφος 5 και 
η ποράγραφος 5 αριθμείται ως 6 οε εξής: 

« 5. Επιτρέπεται, κατά παρέκκλιση των διατάξεων του 
παρόντος και των ειδικών όρων δόμησης της περιοχής, η 
καταοκευή ανελκυστήρα με τις απολύτως αναγκαίες 
από τους ιοχύοντες κανονισμούς διαστάσεις, καθώς και 
του αναγκαίου χώρου πρόσβασης σε αυτόν, σε υφιστά- 
Iχ νι ϊ£ κπτή τη χρονολογία ισχύος της διάταξης αυτής οι¬ 
κοδομές που στερούνται αυτού και όπου διαμένουν άτο¬ 
μα με κινητική αναπηρία, εφόσον δεν βλάπτεται υπέρμε¬ 
τρα το άμεσο οικιστικό περιβάλλον. Η παρέκκλιση αυτή 
χορηγείται με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέ¬ 
ρειας ύστερα από εισήγηση της αρμόδιας Διεύθυνσης 
Περιβάλλοντος και Χωροταξίας Περιφέρειας, σύμφωνη 
γνώμη του περιφερειακού συμβουλίου χωροταξίας, οικι¬ 
σμού και περιβάλλοντος και μετά από αιτιολογημένη 
πρόταση της αρμόδιας υπηρεσίας Υγείας και Πρόνοιας 
της Περιφέρειας. 

Τα ανωτέρω μπορεί να εφαρμοσθούν και σε κτίρια, 
στα οποία κατά το χρόνο ανέγερσής τους δεν επεβάλλε- 
το από τις ισχύουσες τότε διατάξεις η καταοκευή του 


ανελκυστήρα και του χώρου πρόσβασης οε αυτόν. Στην 
περίπτωση αυτή δεν απαιτείται η αιτιολογημένη πρότα¬ 
ση της αρμόδιας υπηρεσίας Υγείας και Πρόνοιας της Πε¬ 
ριφέρειας.» 

Αρθρο 19 

Τροποποίηση του άρθρου 22 

Το άρθρο 22 του ν.1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Στο τέλος του τέταρτου εδαφίου της παρ. 1 προστί¬ 
θενται τα εξής: 

«που υφίστανται νόμιμα». 

2. Τα δύο τελευταία εδάφια της παραγράφου 1 αντικα¬ 
θίστανται ως εξής: 

« Επίσης δεν απαιτείται άδεια: 

α) για την κατεδάφιση κατασκευών ή κτιρίων, που χα¬ 
ρακτηρίζονται επικινδύνως ετοιμόρροπα σύμφωνα με τις 
ιαχύουοες διατάξεις περί επικινδύνων οικοδομών, με 
την επιφύλαξη της παρ. 7 του άρθρου 4 του παρόντος 
νόμου, 

β) για την εφαρμογή των μέτρων ασφαλείας που κα¬ 
θορίζονται από την πολεοδομική υπηρεσία, σε κτίριο ή 
κατασκευές που έχουν χαρακτηριοθεί επικίνδυνες, σύμ¬ 
φωνα με τις ισχύουσες διατάξεις, 

γ) για την κατεδάφιση ή αποκατάσταση κατασκευών 
που έχουν κριθεί οριστικά αυθαίρετες κατά τις ισχύου- 
σες περί αυθαιρέτων διατάξεις. 

Στις παραπάνω περιπτώσεις α', β και γ οι εργασίες 
εκτελούνται σύμφωνα με τους όρους που ορίζει η αρμό¬ 
δια πολεοδομική υπηρεσία και ύστερα από δήλωση ανά¬ 
ληψης επίβλεψης από αρμόδιο τεχνικό, που γνωστο¬ 
ποιείται στο οικείο αστυνομικό τμήμα.» 

3. Τα δεύτερο, τρίτο, τέταρτο και πέμπτο εδάφια της 
παρ. 3 του άρθρου 22 αντικαθίστανται ως εξής: 

«Αυθαίρετη κατά το προηγούμενο εδάφιο κατασκευή, 
η οποία όμως δεν παραβιάζει τις ισχύουσες πολεοδομι- 
κές διατάξεις ή αυτές που ίσχυαν κατά το χρόνο κατα¬ 
σκευής της είναι δυνατόν να νομιμοποιηθεί ύστερα από 
έκδοση ή αναθεώρηση οικοδομικής άδειας. Μετά την έκ¬ 
δοση ή αναθεώρηση της παραπάνω οικοδομικής άδειας 
η κατασκευή παύει να είναι κατεδαφιστέα και επιβάλλο¬ 
νται μόνο τα πρόστιμα που προβλέπονται στην παρ. 2 
του άρθρου 17 του ν. 1337/1983, όπως ισχύει. Το πρό¬ 
στιμο διατήρησης επιβάλλεται για το διάστημά από τότε 
που κατά την κρίση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρε¬ 
σίας άρχισε η ανέγερση της κατασκευής έως την έκδοση 
της οικοδομικής άδειας. 

Δεν επιβάλλονται τα παραπάνω πρόστιμα σε περίπτω¬ 
ση αναθεώρησης οικοδομικής αδειας. που βρίσκεται οε 
ισχύ, εφόσον τηρείται το περίγραμμα της οικοδομής, ο 
συντελεστής δόμησης και ο συντελεστής όγκου. 

Στην περίπτωση αυτήν ή αναθεώρηση πρέπει να εκδο¬ 
θεί εντός τεσσάρων (4) μηνών από τη σχετική έγγραφη 
ειδοποίηση της αρμόδιας πολεοδομικής υπηρεσίας η 
από την υποβολή των σχετικών δικαιολογητικών από τον 
υπόχρεο.» 

4. Οι παράγραφοι 5. 6 και 7 αντικαθίστανται ως εξής: 

« 5. Οι όψεις των κτιρίων που, λόγω της μη αποπερά¬ 
τωσής τους, αποτελούν κίνδυνο για τους ανθρώπους ή 
για ξένα πράγματα ή κίνδυνο για τη δημόσια υγεία ή που, 
λόγω του μεγέθους τους ή της θέσης ή περιοχής στην 
οποία βρίσκονται, προσβάλλουν το φυσικό, το πολιτισμι¬ 
κό και το πολεοδομικό περιβάλλον και γενικότερα υπο¬ 
βαθμίζουν την ποιότητα ζωής της περιοχής τους, πρέπει 
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να αποπερατώνονται μέσα σε έξι (6) χρόνια από την 
ημερομηνία έκδοσης της κατά την παρ. 6 απόφασης νο¬ 
μάρχη ή της αντίστοιχης οικοδομικής άδειας, εάν αυτή 
εκδοθεί μεταγενέστερα. 

6. Με απόφαση του οικείου νομάρχη, που εκδίδεται, 
σύμφωνα με τα κριτήρια της παρ. 5 ύστερα από γνώμη 
της Ε.Π.Α.Ε., του συμβουλίου χωροταξίας, οικισμού και 
περιβάλλοντος του νομού και γνώμη του δημοτικού ή 
κοινοτικού συμβουλίου και δημοσιεύεται στην Εφημερί¬ 
δα της Κυβερνήσεως, καθορίζονται οι περιοχές μέοα 
στις οποίες οι όψεις των κτιρίων πρέπει να αποπερατώ¬ 
νονται μέσα σε έξι (6) χρόνια από την ημερομηνία έκδο¬ 
σης της παραπάνω απόφασης νομάρχη ή της αντίστοι¬ 
χης οικοδομικής άδειας, εάν αυτή εκδοθεί μεταγενέστε¬ 
ρα. Με όμοια απόφαση του οικείου νομάρχη καθορίζο¬ 
νται επίσης και τα μεμονωμένα κτίρια, που βρίσκονται 
εκτός των παραπάνω περιοχών, των οποίων οι όψεις 
πρέπει να αποπερατώνονται μέσα σε έξι (6) χρόνια. 

Αν οι υπόχρεοι εντός της παραπάνω προθεσμίας των 
έξι (6) χρόνων δεν εκπληρώσουν την υποχρέωσή τους 
αυτή, μπορεί να εκτελεΙ τις σχετικές εργασίες το Δημό¬ 
σιο ή ο οικείος δήμος ή κοινότητα, καταλογίζοντας τις 
σχετικές δαπάνες σε βάρος τους. 

Με κοινή απόφαση των Υπουργών Εσωτερικών, Δημό¬ 
σιας Διοίκησης και Αποκέντρωσης, Οικονομικών και Πε¬ 
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων καθορί¬ 
ζονται ο τρόπος και η διαδικασία επέμβασης του Δημοσί¬ 
ου ή ίου οικείου δήμου ή κοινότητας, ο τρόπος και η δια¬ 
δικασία καταλογισμού και είοτιραξης των δαπανών και 
κάθε αναγκαία λεπτομέρεια για την εφαρμογή των δια¬ 
τάξεων της προηγούμενης και της παρούσας παραγρά¬ 
φου. 

7. Στις περιπτώσεις που καθορίζονται με την απόφαση 
νομάρχη της προηγούμενης παραγράφου, καθώς και σε 
ειδικές περιπτώσεις που εκτελούνται έργα ανάπλασης 
κοινόχρηστων χώρων ή που βρίσκονται σε περιοχές ιδιαί¬ 
τερης σημασίας, στις οποίες το άμεσο ή το ευρύτερο πε¬ 
ριβάλλον επηρεάζεται σημαντικά από την ύπαρξη ημιτε¬ 
λών κτιρίων ή κτιρίων που οι όψεις τους δεν έχουν συ¬ 
ντηρηθεί ή που είναι εγκαταλελειμμένα, καθώς και για 
τις περιπτώσεις που για την αναπλαση είναι αναγκαία η 
εκτέλεση εργασιών στο εσωτερικό κτιρίων, διατηρητέων 
ή μη, όπως επίσης και για τις περιπτώσεις που απαιτείται 
κατεδάφιση τμήματος υπαρχόντων κτιρίων, δύναται να 
επεμβαίνει το Δημόσιο ή ο οικείος δήμος ή κοινότητα και 
να εκτελεί τις απαιτούμενες εργασίες για την αποπερά¬ 
τωση των όψεων των ημιτελών κτιρίων της ως ανω πα¬ 
ραγράφου 5, σύμφωνα με την οικοδομική τους άδεια ή 
για την ανάπλαση και αποκατάσταση των όψεων των 
κτιρίων, που δεν έχουν συντηρηθεί ή για την αξιοποίηση 
και ανάπλαση των κτιρίων, που είναι εγκαταλελειμμένα, 

“με βάόη μελέτη που συνοδεύει την πρόταση της αρμό¬ 
διας υπηρεσίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Εργων ή του οικείου δήμου ή κοινό¬ 
τητας, που εκτελεί έργα ανάπλασης στην περιοχή. 

Για την επέμβαση αυτή και την έγκριση του προϋπολο¬ 
γισμού της δαπάνης εκδίδεται απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων ή του 
συμβουλίου του οικείου δήμου ή κοινότητας μετά γνώμη 
της αρμόδιας υπηρεσίας. Η απόφαση συνιστό και τίτλο 
για την εγγραφή υποθήκης επί του ακινήτου, υπέρ του 
καταβάλλοντος τη δαπάνη αποπεράτωσης ή αποκατά¬ 
στασης ή ανάπλασης, προς εξασφάλιση της απαίτησης 
του. 


Η αποπεράτωση ή η αποκατάσταση των όψεων ή η 
ανάπλαση του κτιρίου μπορεί να ανατίθεται με απόφαση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων Εργων ή του συμβουλίου του οικείου δήμου ή κοι¬ 
νότητας και σε επιχειρήσεις κοινής ωφελείας. 

Μετά την ολοκλήρωση των εργασιών αποπεράτωσης 
των όψεων εκδίδεται πράξη καταλογισμού της δαπάνης 
εις βάρος του ιδιοκτήτη ή του δικαιούχου της οικοδομι¬ 
κής άδειας και η είσπραξη γίνεται κατ' εφαρμογή των 
διατάξεων του Κ.Ε.Δ.Ε.. 

Με την Κ.Υ.Α. της προηγούμενης παραγράφου 6 ρυθ¬ 
μίζονται οι διαδικασίες, τα αρμόδια κατά περίπτωση όρ¬ 
γανα και κάθε σχετική ή συμπληρωματική λεπτομέρεια 
για την εφαρμογή των διατάξεων της παραγράφου αυ¬ 
τής.» 

5. Οι παράγραφοι 8 και 9 καταργούνται και προστίθε¬ 
ται νέα παράγραφος 8 ως εξής: 

«8.α) Με προεδρικά διατάγματα, που εκδίδονται με 
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημόσιων Εργων, καθορίζονται και εξειδικεύονται οι αρ¬ 
μοδιότητες, οι υποχρεώσεις και οι ευθύνες των παραγό¬ 
ντων οι οποίοι συμμετέχουν καθ' οιονδήποτε τρόπο στην 
παραγωγή των ιδιωτικών οικοδομικών έργων και εγκατα¬ 
στάσεων. 

β) Ειδικότερα καθορίζονται και εξειδικεύονται οι αρμο¬ 
διότητες, οι υποχρεώσεις, ευθύνες κ.α.. 

-του κυρίου του έργου 

-του μελετητή μηχανικού κατά τομέα εργασιών 
-του επιβλέποντος μηχανικού κατά τομέα εργασιών 
-του γενικού εργολάβου του έργου 
•του κατ' είδος εργασίας υπεργολάβου. τεχνικού και 
τεχνίτη 

-των παραγωγών δομικών υλών, υλικών κοι ειδών 
-των προμηθευτών δομικών υλών, υλικών και ειδών 
-των κατά περίπτωση αρμόδιων δημοσίων υπηρεσιών 
και των στελεχών τους. 

γ) Με τα ίδια προεδρικά διατάγματα ορίζονται κατά 
περίπτωση τα χριτήρια, οι προϋποθέσεις και οι διαδικα¬ 
σίες βάσει των οποίων οι εργολάβοι, υπεργολάβοι, πα¬ 
ραγωγοί και προμηθευτές εντάσσονται οτο αντίστοιχο 
μητρώο δια του οποίου πιστοποιείται η πληρότητα, ποιό¬ 
τητα και αξιοπιστία των παρεχόμενων υπηρεσιών, υλών, 
υλικών και ειδών. Δια του ίδιου προεδρικού διατάγματος 
ορίζονται τα όργανα και οι διαδικασίες σύνταξης των μη¬ 
τρώων εργολάβων, υπεργολάβων, παραγωγών και προ¬ 
μηθευτών. 

Με όμοιο προεδρικό διάταγμα καθορίζεται ο τρόπος 
επιμερισμού των ευθυνών των παραπάνω προσώπων, το 
είδος των κυρώσεων και τα κριτήρια και τα όργανα επι¬ 
βολής αυτών. 

δ) Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Εργων προσδιορίζονται τα έργα 
στα οποία ορίζεται απαραιτήτως «Τεχνικός Υπεύθυνος 
Εργοταξίου», με κριτήρια το μέγεθος, το κόστος και τις 
τεχνικές ιδιαιτερότητές τους. 

ε) Με απόφαοη του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόοιων Εργων καθορίζονται τα έργα για τα 
οποία τηρείται απαραιτήτως «Βιβλίο Εξέλιξης Εργα¬ 
σιών». Η ίδια απόφαση καθορίζει τις λεπτομέρειες για τη 
σύνταξη και τήρηση του Βιβλίου». 

Άρθρο 20 

Τροποποίηση του άρθρου 23 

Το άρθρο 23 του ν. 157,7/1985 τροποποιείται ως εξής: 
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«1. Η περίπτωση α της παραγράφου 1, όπως τροπο¬ 
ποιήθηκε με την απόφαση ίου Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων 9152/426/1986 
(ΦΕΚ 41 Β') που κυρώθηκε με το άρθρο 14 περ. δ' του 
ν. 1647/1986 (ΦΕΚ 141 Α ) αντικαθίσταται ως εξής; 

«α. Αν έχει ανεγερθεί με νόμιμη άδεια και σύμφωνα με 
τους όρους αυτής ή έχει εξαιρεθεί από την κατεδάφιση 
σύμφωνα με τις διατάξεις του α.ν. 410/1968 ή αν έχει 
χορηγηθεί γΓ αυτό νόμιμη άδεια ή νόμιμη αναθεώρηση 
άδειας κατά τις διατάξεις είτε της παρ. 5 του άρθρου 16 
του ν. 1337/1983, είτε της παρ. 3 του άρθρου 22 ή αν 
έχει εξαιρεθεί από την κατεδάφιση με τις διατάξεις του 
ν. 1337/1983, όπως εκάστοτε ισχύει ή σν έχει ανεγερθεί 
πριν από την ισχύ του βασιλικού διατάγματος της 
9.8.1955. 

Στις δύο τελευταίες περιπτώσεις θεωρείται νομίμως 
υφιστάμενο μόνο το τμήμα του κτιρίου που δεν αντίκει- 
ται είτε στις ισχύουαες διατάξεις είτε σε εκείνες που 
(σχυαν κατά το χρόνο κατασκευής του, αν αυτές είναι 
ευνοϊκότερες.» 

2. Στο τέλος της παραγράφου 1 προστίθεται περίπτω¬ 
ση ε ως εξής: 

«ε. Αν πρόκειται για κτίριο που έχει ανεγερθεί σύμφω¬ 
να με οικοδομική άδεια, η οποία εκδόθηκε πριν από την 
ισχύ του παρόντος νόμου, σε γήπεδο που έχει πρόσωπο 
σε οικοδομική γραμμή, βρίσκεται απέναντι από οικοδομι¬ 
κό τετράγωνο στα ακραία σημεία του σχεδίου και με το 
συντελεστή δόμησης της απέναντι εντός σχεδίου περιο¬ 
χής» 

3. Μετά το πρώτο εδάφιο της παραγράφου 3 προστί¬ 
θεται εδάφιο ως εξής; 

« Στην κάλυψη και στο συντελεστή δόμησης του οικο¬ 
πέδου που έχει πραγματοποιηθεί προσμετρώνται τα 
υπάρχοντα χτίσματα, νομίμως υφιστάμενο ή όχι.» 

4. Η παράγραφος 4 αντικαθίσταται ως εξής; 

>«4. Προσθήκη κατ’ επέκταση σε κτίριο που υφίσταται 
νομίμως ή έχει εξαιρεθεί από την κατεδάφιση γίνεται μό¬ 
νο σύμφωνα με τις διατάξεις του νόμου αυτού και τις ει¬ 
δικές πολεοδομικές διατάξεις που ισχύουν στην περιο¬ 
χή» 

5. α. Η παράγραφος 5, όπως αυτή επανήλθε σε ισχύ με 
το άρθρο 33 του ν. 2664/1998 (ΦΕΚ 275 Α ), αντικαθί¬ 
σταται ως εξής; 

«5. Σε περίπτωση οποιοσδήποτε προσθήκης η συνολι¬ 
κή εκμετάλλευση δεν μπορεί νο υπερβαίνει τον ισχυο- 
ντα συντελεστή δόμησης της περιοχής, κατά το χρόνο 
χορήγησης της άδειας οικοδομής. 

Σε συνιδιόκτητα οικόπεδα στα οποία μειώνεται ο συ¬ 
ντελεστής δόμησης, εφόσον ένας ή περισσότεροι των 
συνιδιοκτητών έχουν οικοδομήσει κατά το ποσοστό συ- 
νιδιοκτησίας τους με βάση τον παλιό συντελεστή δόμη- 
στ |^7 η επ ί φ άνειά της προσθήκης που επιτρέπεται να 
πραγματοποιηθεί για τις λοιπές συνιδιοκτησίες και μό¬ 
νον όταν πρόκειται για κατοικία πρέπει να είναι ίση με το 
γινόμενο του νέου μειωμένου συντελεστή δόμησης επί 
το ποοοστό συνιδιοκτησίας επί του οικοπέδου που έχει 
έκαστος συνιδιοκτήτης.» 

β. Αδειες που έχουν εκδοθεί κατ' εφαρμογή της παρα¬ 
γράφου 5 του άρθρου 23 του ν. 1577/1985 μετά την ισχύ 
του άρθρου 33 του ν. 2664/1998 εκτελούντσι όπως εκδό- 
θηκαν και αναθεωρούνται κατά τη διάρκεια ισχύος τους 
χωρίς αύξηση της επιφάνειας και του όγκου του κτιρίου. 

Επίσης εκδίδονται σύμφωνα με τη διάταξη αυτήν οικο¬ 
δομικές άδειες για τις οποίες έχει υποβληθεί στην αρμό¬ 


δια πολεοδομική υπηρεσία μέχρι τη δημοσίευση του πα¬ 
ρόντος ο πλήρης φάκελος για την έκδοση αυτών. 

Άρθρο 21 

Τροποποίηση του άρθρου 24 

Το άρθρο 24 του ν.1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 1 αντικαθί¬ 
σταται ως εξής: 

«Δεν απαιτείται η εγγραφή κάτοψης κτιρίου ελάχιστης 
επιφάνειας 50,0 τ.μ. και ελάχιστης πλευράς 5,0 μ. σε οι¬ 
κόπεδα των οποίων η διαδικασία τακτοποίησης έχει αρ¬ 
χίσει μέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος νόμου με τη 
σύνταξη πράξης τακτοποίησης ή όταν το οικόπεδο έχει 
δημιουργηθεί πριν από την ισχύ του παρόντος νόμου και 
έχουν καθοριστεί μικρότερα όρια αρτιότητας στην περιο¬ 
χή·» 

2. Η παράγραφος 5, όπως τροποποιήθηκε με την παρά¬ 
γραφο 3 του άρθρου 6 του ν. 1772/1988, αντικαθίσταται 
ως εξής: 

«5. Οικόπεδο άρτιο κατά κανόνα ή κατά παρέκκλιση 
ως προς το εμβαδόν, το οποίο δεν έχει το κατά παρέκ¬ 
κλιση ελάχιστο πρόσωπο, εάν δεν μπορεί να τακτοποιη¬ 
θεί κατά τρόπο ώστε να αποκτήσει το κατά κανόνα πρό¬ 
σωπο, θεωρείται άρτιο και οικοδομήσιμο εφόσον με την 
τακτοποίηση αποκτήσει το κατά παρέκκλιση πρόσωπο ή 
εάν το οικόπεδο πληροί τις προυποθέοεις του άρθρου 25 
του ν. 1337/1983, όπως εκάστοτε ισχύει, εκτός εάν η πα¬ 
ραπάνω έλλειψη οφείλεται σε υπαίτια κατάτμηση από 
τους ιδιοκτήτες ή τους δικαιοπαρόχους τους με δικαιο- 
πραξία εν ζωή ή αιτία θανάτου μετά την ισχύ του ν. 
651/1977. Οικόπεδα που δεν έχουν πρόσωπο σε εγκε¬ 
κριμένη οδό ή οδό προυφιστάμενη του έτους 1923, εφό¬ 
σον δεν προέρχονται από κατάτμηση, που έγινε από 
τους ιδιοκτήτες ή τους δικαιοπαρόχους τους με δικαιο- 
πραξία εν ζωή ή αιτία θανάτου, μετά την έγκριση του ρυ¬ 
μοτομικού σχεδίου της περιοχής και προυφίστανται της 
ισχύος του ν. 651/ 1977, όταν παρά την προσκύρωση κα- 
ταργούμενης ιδιωτικής οδού ή γενικά καταργηθέντος 
κοινόχρηστου χώρου δεν αποκτούν πρόσωπο ή εμβαδόν 
κατά τον κανόνα ή την παρέκκλιση της περιοχής, θεω¬ 
ρούνται οικοδομήσιμα εφόσον αποκτούν τουλάχιστον 
5,0 μ. πρόσωπο σε εγκεκριμένη οδό ή οδό προυφιστάμε- 
νη του έτους 1923 και εγγράφουν στο οικοδομήσιμο 
τμήμα τους κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50,0 
τ.μ. και ελάχιστη πλευρά 5.0 μ.. Οικόπεδο μη άρτιο κατ’ 
εμβαδόν και μη υπαγόμενο στις διατάξεις του άρθρου 
25 του ν. 1337/1983, όπως εκάστοτε ισχύει, που δεν μπο¬ 
ρεί να αποκτήσει διαστάσεις αρτίου οικοπέδου με τις 
διατάξεις του ν.δ. 690/1948 επιτρέπεται να προσκυρωθεί 
κατά προτεραιότητα οε οικόπεδο που έχει το ελάχιστο 
εμβαδόν και δεν έχει το ελάχιστο πρόσωπο, για την από¬ 
κτηση και του ελάχιστου προσώπου. 

Αν δεν υπάρχει τέτοιο όμορο οικόπεδο, αλλά υπάρχει 
οικόπεδο μη άρτιο κατά το εμβαδόν, που υπάγεται στις 
διατάξεις του άρθρου 25 του ν. 1337/1983, το παραπάνω 
οικόπεδο προσκυρώνεται σε αυτό.» 

3. Η παράγραφος 9 αντικαθίσταται ως εξής; 

« 9. Με την επιφύλαξη της παραγράφου 5, οι διατάξεις 
του άρθρου 6 έχουν εφαρμογή μόνο για τα οικόπεδα που 
υπάγονται στην παρέκκλιση, σύμφωνα με τις σχετικές 
ειδικές διατάξεις.» 

4. Μετά την παράγραφο 11 προστίθεται παράγραφος 
12 ως εξής: 
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« 12. Όπου από την πολεοδομικ ή νομοθεσία απαιτείται 
να είναι οικοδομήσψο το οικόπεδο η εγγραφή στο οικο¬ 
δομήσιμο τμήμα αυτού κάτοψης κτιρίων ορισμένων δια¬ 
στάσεων, νοείται ως σχήμα το ορθογώνιο.» 

Αρθρο 22 

Προσθήκη στο άρθρο 27 

Η παράγραφος 2 του άρθρου 27 του ν. 1577/1985 αντι¬ 
καθίσταται ως εξής: 

«2. Για κάθε αμφισβήτηση που ανακύπτει απά την 
εφαρμογή των διατάξεων του νόμου αυτού ή ειδικών πο¬ 
λεοδομιών σχεδίων και κανονισμών ή των άλλων γενι¬ 
κών ή ειδικών πολεοδομικών διατάξεων αποφασίζει ορι¬ 
στικά ο Υπουργός Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δη¬ 
μόσιων Έργων, ύστερα από γνώμη του Κεντρικού Συμ¬ 
βουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

Η απόφαση τσίι Υπουργού εφαρμόζεται υποχρεωτικά 
από τις πολεοδσμικές υπηρεσίες της Νομαρχιακής και 
Τοπικής Αυτοδιοίκησης και τις σχετικές με το θέμα υπη¬ 
ρεσίες της Περιφέρειας.» 

Άρθρο 23 

Τροποποίηση του άρθρου 26 

Το άρθρο 28 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Η παράγραφος 2, όπως συμπληρώθηκε με την παρά¬ 
γραφο 6α του άρθρου 13 του ν. 1647/1986, αντικαθίστα¬ 
ται ως εξής: 

«2. Σε περιοχές εκτός εγκεκριμένου σχεδίου, από τις 
διατάξεις του πολεοδομικού κανονισμού εφαρμόζονται: 
Τα άρθρα 2, 3, 4, 5. το άρθρο 7 εκτός οπό τις παρ. ΙΒι, 

1 Βστ, 1 Βζ και 3, το άρθρο 8 παρ. 3, το άρθρο 9 παρ. 4 
εκτός αν ορίζεται μεγαλύτερη απόσταση από άλλες δια¬ 
τάξεις, και παράγραφοι 9 και 10, τα άρθρα 11, 17, 18. 20, 
22 και το άρθρο 23 εκτός της παρ. 5. Η παράγραφος 10 
του άρθρου 9 εφαρμόζεται και για τις βιομηχανικές 
εγκαταστάσεις που ανεγείρονται στις περιοχές που 
ισχύει το από 24.5.1985 προεδρικό διάταγμα (ΦΕΚ 270 
Δ ) και το από 31.3.1987 προεδρικό διάταγμα (ΦΕΚ 303 
Δ').» 

2. Η παράγραφος 3, όπως τροποποιήθηκε με την παρά¬ 
γραφο 6β του άρθρου 13 του ν. 1647/1986, αντικαθίστα¬ 
ται ως εξής: 

«3. Σε οικισμούς χωρίς εγκεκριμένο σχέδιο, από τις 
διατάξεις του πολεοδομικού κανονισμού εφαρμόζονται: 
Τα άρθρα 2, 3, 4, 5. το άρθρο 7 πλην της παρ. ΙΒι, το άρ¬ 
θρο 8 παρ. 3, το άρθρο 9 παρ. 1 και 4 με τη διευκρίνιση 
ότι η αναφερόμενη σε αυτές απόσταση Δ ορίζεται σε 2,5 
μ. ανεξάρτητα από το ύψος, και οι παράγραφοι 9 και 10, 
το άρθρρ 11, το άρθρο 17, το άρθρο 18, όπου δεν ορίζε¬ 
ται διαφορετικά από τις αντίστοιχες ειδικές διατάξεις, 
και τα άρθρα 19, 21, 22, 23 και 25.» 

Άρθρο 24 

Τροποποίηση του άρθρου 29 

Το άρθρο 29 του ν. 1577/1985 τροποποιείται ως εξής: 

1. Οι παράγραφοι 1 και 2 αντικαθίστανται ως εξής: 

«1. α. Κατ’ εξαίρεση των παραγράφων 7, 8, 9 και 10 
του άρθρου 2. ως οικοδομικό τετράγωνο θεωρείται και 
το τετράγωνο που βρίσκεται στα ακραία σημεία των ρυ¬ 
μοτομικών σχεδίων που έχουν εγκριθεί μέχρι την έναρξη 
ισχύος του ν. 1337/1983 και περικλείονται από οικοδομι¬ 


κές γραμμές με ή χωρίς πρασιά χωρίς να περιβάλλεται 
από όλες τις πλευρές από κοινόχρηστους χώρους. 

β. Οικόπεδα που βρίσκονται στα πιο πάνω οικοδομικά 
τετράγωνα και δεν έχουν πρόσωπο σε εγκεκριμένη από 
το οχέδιο ή προυφιστάμενη αυτού οδό, δομούνται σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις της παρ. 5 των ενοποιημένων άρ¬ 
θρων 43, 44, 45 του ν.δ. της 17.7/16.8.1923. 

γ. Με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας 
επιτρέπεται, στις παραπάνω περιπτώσεις ρυμοτομικών 
σχεδίων που έχουν εγκριθεί μέχρι 13.3.1983, ο καθορι¬ 
σμός της οριακής οδού του ρυμοτομικού σχεδίου σύμ¬ 
φωνα με τις διατάξεις του ν.δ. της 17.7/16.8.1923 με τη 
διαδικασία του άρθρου 3 του νομοθετικού διατάγματος 
αυτού. 

Ειδικά για τους παραδοσιακούς οικισμούς ο καθορι¬ 
σμός της οριακής οδού γίνεται σύμφωνα με τις διατάξεις 
της παρ. 9β του άρθρου 25 του ν. 2508/1997. 

2. Οταν στα ακραία σημεία των εγκεκριμένων ρυμοτο¬ 
μικών σχεδίων προβλέπεται η ύπαρξη δρόμου και απένα¬ 
ντι από τα αντίστοιχα οικοδομικά τετράγωνα προβλέπο- 
νται ρυμοτομικές γραμμές, η δόμηση των οικοπέδων που 
έχουν πρόσωπο στο δρόμο αυτόν γίνεται με βάση το 
πλάτος του, όπως προβλέπεται από το σχέδιο μέχρι την 
απέναντι ρυμοτομική γραμμή. Αν απέναντι από τα οικο¬ 
δομικά τετράγωνα που βρίακονται οτα ακραία σημεία 
του ρυμοτομικού σχεδίου που έχει εγκριθεί μέχρι τις 
13.3.1983 προβλέπεται οικοδομική γραμμή, τα γήπεδα 
που έχουν πρόσωπο στη γραμμή αυτήν, εφόσον έχουν 
δημιουργηθεί μέχρι τη δημοσίευση του νόμου αυτού εί¬ 
ναι οικοδομήσιμα μόνο κατά το τμήμα τους, το οποίο 
έχει επιφάνεια που αντιστοιχεί στις ελάχιστες απαιτού- 
μενες για το εμβαδόν και το πρόσωπο διαστάσεις αρτιό¬ 
τητας οι οποίες προβλέπονται από τις πολεοδομικές δια¬ 
τάξεις που ισχύουν για το απέναντι οικοδομικό τετράγω¬ 
νο. Τα γήπεδα αυτά οικοδομούνται μόνο κατά το παρα¬ 
πάνω τμήμα τους, ούμφωνα με τους όρους δόμησης που 
ισχύουν για το απέναντι οικοδομικό τετράγωνο, με τον 
περιορισμό ότι ο συντελεστής δόμησης δεν επιτρέπεται 
να είναι μεγαλύτερος από τον οριζόμενο στο άρθρο 6 
του ν. 1337/1983, όπως ισχύει. Για τα παραπάνω τμήμα¬ 
τα οικοπέδων, τα οποία θεωρούνται ότι ευρίσκονται 
εντός σχεδίου, έχουν εφαρμογή όλες οι πολεοδομικες 
διατάξεις που εφαρμόζονται για τις εντός σχεδίου πε¬ 
ριοχές. Η κατάτμηση των παραπάνω γηπέδων επιτρέπε¬ 
ται μόνο ούμφωνα με τις διατάξεις που ισχύουν για τη 
δόμηση σε περιοχή εκτός σχεδίου πόλης. Υπόλοιπο τμή¬ 
μα των γηπέδων αυτών, πέρα από εκείνο που έχει τις 
παραπάνω ελάχιστες διαστάσεις αρτιότητας, οικοδομεί- 
ται σύμφωνα με τις διατάξεις για τη δόμηση έκτος σχεδί¬ 
ου μόνο εφόσον το εμβαδόν του υπολοίπου αυτού τμή¬ 
ματος καλύπτει το ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν για 
τη δόμηση εκτός σχεδίου.» 

2. Στο τέλος της παραγράφου 4 προστίθεται εδάφιο 
ως εξής: 

«Για τα οικόπεδα του προηγούμενου εδαφίου της πα¬ 
ρούσας παραγράφου εφαρμόζονται οι διατάξεις του άρ¬ 
θρου 25 του ν. 1337/1983.» 

3. Η παράγραφος 5 καταργείται και οι παράγραφοι 6, 

7, 8, 9, 10, 11 και 12 αριθμούνται σε 5, 6, 7. 8, 9, 10 και 
11. αντίστοιχα. 

4. Τα τελευταία τρία εδάφια της παραγράφου 11, όπως 
συμπληρώθηκαν με την παράγραφο 4 του άρθρου 32 του 
ν. 1845/1989 (ΦΕΚ 102 Α'). αντικαθίστανται ως εξής: 

«Με κοινή απόφαση των Υπουργών Γεωργίας και Περί- 


2210 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΠΡΩΤΟ) 


βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων, καθορίζο¬ 
νται οι περιπτώσεις δομικών εργασιών για γεωργοκτηνο- 
τροφικές εγκαταστάσεις μικρής κλίμακας, όπως ποιμνιο¬ 
στάσια αιγοπροβάτων, βουστάσια γαλακτοπαραγωγής 
και πάχυνσης μόσχων, βουστάσια βοοειδών ελεύθερης 
βοοκής, αποθήκες, υπόστεγα, βροχοδεξαμενές σε βο¬ 
σκοτόπους, καθώς και στέγαστρα ζώων με οικίσκους 
διαμονής ποιμένων σε βοσκοτόπους, για τις οποίες οι 
αντίστοιχες οικοδομικές άδειες μπορεί να εκδίδονται με 
βάση εγκεκριμένους τύπους μελετών που παραχωρού- 
νται από τις αρμόδιες υπηρεσίες του Υπουργείου Γεωρ¬ 
γίας, για κάθε συγκεκριμένη περίπτωση. Το τοπογραφι- 
κό σχέδιο του γηπέδου ουντάσσεται και η επίβλεψη της 
κατασκευής γίνεται με δαπάνες του ενδιαφερομένου. 
Με την ίδια απόφαση ορίζονται οι συγκεκριμένοι δήμοι ή 
κοινότητες, στις οποίες έχουν εφαρμογή τα ανωτέρω, η 
μέγιστη επιφάνεια των δομικών έργων που μπορεί να 
πραγματοποιηθεί και κάθε σχετική λεπτομέρεια.- 

Αρθρο 25 

Τροποποίηση του άρθρου 31 

Η παράγραφος 5 του άρθρου 31 του ν. 1577/1985 
αντικαθίσταται ως εξής: 

« 5. Καταργείται το άρθρο 12 του ν. 651/1977. όπως 
ισχύει εκτός από την παρ. 4γ.» 

Αρθρο 26 

Εφαρμογή προίσχυουσών διατάξεων 

I. Όταν μετά την ισχύ του παρόντος νόμου τροπο¬ 
ποιούνται οι γενικές ή ειδικές πολεοδομικές διατάξεις ή 
οι κανονισμοί που ισχύουν οε περιοχές εγκεκριμένων 
σχεδίων πόλεως ή σε οικισμούς γενικά ή σε εκτός σχεδί¬ 
ου περιοχές με την επιφύλαξη του άρθρου 4, εφαρμόζο¬ 
νται οι προίσχύουσες διατάξεις, εάν πριν από τη θέσπισή 
τους: 

α) είχε εκδοθεί και εξακολουθεί να ισχύει νόμιμη άδεια 
οικοδομής, 

β) είχε υποβληθεί στην αρμόδια πολεοδομικη υπηρε¬ 
σία αίτηση για την έκδοση ή την αναθεώρηση άδειας οι¬ 
κοδομής με όλα τα στοιχεία και δικαιολογητικά, που 
απαιτούνται από τις οικείες διατάξεις, 

γ) είχε εγκριθεί από τον αρμόδιο φορέα μέσα στην τε¬ 
λευταία τριετία και ισχύει μελέτη ειδικού κτιρίου σχετική 
με τη λειτουργικότητά του με ή χωρίς παρεκκλίσεις με 
βάση τις προίσχύουσες διατάξεις, 

δ) είχε υποβληθεί στην αρμόδια κατά περίπτωση υπη¬ 
ρεσία μέσα στο τελευταίο έτος αίτηση με πλήρη αρχιτε¬ 
κτονική μελέτη η οποία προβλέπεται από σχετικές δια- 
τάξεκ» για τη χορήγηση άδειας οικοδομής. 

ε) είχε προκηρυχθεί αρχιτεκτονικός διαγωνισμός σύμ¬ 
φωνα με τις εκάστοτε ισχύουσες διατάξεις ή υστέρα από 
πρόσκληση εκδήλωσης ενδιαφέροντος σύμφωνα με το 
άρθρο 11 παρ. 5 του ν. 716 /1977 (ΦΕΚ 295 Α ). 

Στις παραπάνω περιπτώσεις β , γ , δ και ε οι προί¬ 
σχύουσες διατάξεις εφαρμόζονται μόνο εάν η οικοδομι¬ 
κή άδεια εκδοθεί ή αναθεωρηθεί σε διάστημα το πολύ 
ενός έτους από την ισχύ των νέων διατάξεων. Αν με 
απόφαση του οικείου νομάρχη, ύστερα από γνωμοδότη¬ 
ση του Σ.Χ.Ο.Π. του νομού διαπιστωθεί ότι η καθυστέρη¬ 
ση έκδοσης της άδειας οφείλεται αποκλειστικά στην αρ¬ 
μόδια υπηρεσία ή στον αρμόδιο φορέα, επιτρέπεται να 
παραταθεί η προθεσμία ανάλογα με την καθυστέρηση το 


πολύ για ένα έτος ακόμα. Αν για την έκδοση της οικοδο¬ 
μικής άδειας είναι αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία δήμου 
ή κοινότητας, τότε για τα παραπάνω εκδίδεται απόφαση 
του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας ύστερα από γνωμο¬ 
δότηση του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π.. 

Κατά τη μεταβολή των διατάξεων, μπορεί να προβλέ- 
πεται η εξαίρεση μιας ή περισσοτέρων από τις παραπά¬ 
νω περιπτώσεις, καθώς και των επόμενων παραγράφων 
2 και 3. 

2. Οι οικοδομικές άδειες για τις οποίες έχει εφαρμογή 
η παράγραφος 1 επιτρέπεται να αναθεωρούνται μέοα 
ατο χρόνο ισχύος τους, σύμφωνα με τις προίσχύουοες 
διατάξεις μόνον εφόοον δεν γίνεται αύξηση του συντε¬ 
λεστή δόμησης που προβλέπεται από την οικοδομική 
άδεια ή του συντελεστή κατ' όγκο εκμετάλλευσης ή αλ¬ 
λαγή χρήσης του κτιρίου, εφόσον η αλλαγή χρήσης αντί- 
κειται στις διατάξεις που ισχύουν κατά το χρόνο της 
αναθεώρησης. Μετά τη λήξη της ισχύος τους επιτρέπε¬ 
ται να αναθεωρούνται σύμφωνα με τις προίσχύουσες 
διατάξεις για το τμήμα του κτιρίου στο οποίο έχει περα- 
τωθεί μέσα στο χρόνο ισχύος τους ο φέρων οργανισμός. 
Για το υπόλοιπο τμήμα του κτιρίου η αναθεώρηση γίνεται 
με τους νέους όρους δόμησης. Κάθε μεταγενέστερη 
προσθήκη γίνεται με τους νέους όρους και περιορισμούς 
δόμησης. 

3. Εάν πριν τη θέσπιση των νέων όρων και περιορι- 
συών δόμησης προηγήθηκαν αλλεπάλληλες συνεχείς 
αναστολές οικοδομικών εργασιών, η παράγραφος 1 έχει 
εφαρμογή μόνον εφόσον η αίτηση για την έκδοση της 
σχετικής πράξης έχει υποβληθεί πριν από την επιβολή 
της πρώτης αναστολής. 

-1. Η επιβολή αναστολής οικοδομικών εργασιών σε πε¬ 
ριοχή ε^ός σχεδίου προκειμένου να τροποποιηθούν οι 
όροι και περιορισμοί δόμησης δεν έχει εφαρμογή σε 
ισχύουσες οικοδομικές άδειες που εκδόθηκαν μέχρι την 
ημέρα που αρχίζει η αναστολή αυτή. 

5. Σε οικόπεδο που έχει εκδοθεί οικοδομική άδεια πριν 
τη μεταβολή γενικών ή ειδικών διατάξεων που αφορούν 
στην επιτρεπόμενη κάλυψη και που κατά το χρόνο έκδο¬ 
σης είχε ήδη συσταθεί διηρημένη ιδιοκτησία κατά τις 
διατάξεις του ν. 1024/1971 (ΦΕΚ 232 Α ), ο ή οι συνιδιο¬ 
κτήτες μπορούν να χρησιμοποιήσουν ποσοστό της νέας 
επιτρεπόμενης κατά το αναλογούν σε αυτούς ποοοστό 
συνιδιοκτησίας. 

Άρθρο 27 

Άλλες πολεοδομικές διατάξεις 

1. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων Έργων, που εκδίδεται με τη διαδι- 
κααία.και τα κριτήρια της παρ. 10 του άρθρου 9 του ν. 
1512/19Β5 (ΦΕΚ 4 Α'), μπορεί να εξαιρούνται από την 
κατεδάφιση αυθαίρετα κτίσματα ή κτιριακές εγκαταστα¬ 
θείς γεωργοκτηνοτροφικών ή πτηνοτροφικών μονάδων 
που έχουν ανεγερθεί μέχρι την 11.1.1985 (ημερομηνία 
ισχύος του ν. 1512/1985} με εγκρίσεις του Υπουργείου 
Γεωργίας ή της Αγροτικής Τράπεζας της Ελλάδος. Με 
όμοια απόφαση, μπορεί να εξαιρούνται από την κατεδά¬ 
φιση αυθαίρετα κτίσματα και εγκαταστάσεις των γεωργι¬ 
κών συνεταιρισμών που έχουν ανεγερθεί μέχρι τη δημο¬ 
σίευση του παρόντος νόμου με προγράμματα της Ευρω¬ 
παϊκής Ένωσης, του Υπουργείου Γεωργίας και της Αγρο¬ 
τικής Τράπεζας. 

2. Οι διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 1 του 
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ν.δ. 1024/1971 (ΦΕΚ 323 Α') εφαρμόζονται και οε γήπε¬ 
δα εκτός εγκεκριμένου ρυμοτομικού οχεδίου για τα 
οποία έχουν καθορισθε! ειδικοί όροι δόμησης κατά την 
παράγραφο 2 του άρθρου 9 του από 17.7/16.8.1923 ν.δ. 
(ΦΕΚ 228 Α'), όπως αντικαταοτάθηκε με το άρθρο 1 του 
α.ν. 625/1968 και έχει εκδοθεί οικοδομική άδεια μέχρι τη 
δημοσίευση του ν. 2052/1992 που δεν έχει ανακληθεί ή 
ακυρωθεί για οποιονδήποτε λόγο. Η τήρηση του όρου 
της έκδοσης της οικοδομικής άδειας πριν από την ισχύ 
του ν. 2052/1992 δεν απαιτείται σε όσες περιπτώσεις 
στο σχετικό με την έγκριση των όρων δόμησης προεδρι¬ 
κό διάταγμα αναφέρεται ότι έγινε παραχώρηση τμήμα¬ 
τος των ακινήτων στον οικείο οργανισμό τοπικής αυτο¬ 
διοίκησης, για τη δημιουργία κοινόχρηστων χώρων. Οι 
ίδιες διατάξεις εφαρμόζονται και σε εκτός σχεδίου εκτά¬ 
σεις στις οποίες έχουν καθορισθε! όροι και περιορισμοί 
δόμησης και εγκρίθηκαν η θέση και η διάταξη κτιρίων, 
σύμφωνα με τις διατάξεις του κεφαλαίου Δ (οικοδομικό 
σύστημα ελευθέρας δομήσεως) του ν.δ. 8/1973 (ΦΕΚ 
124 Α'). 

3. Στα κτίρια της Ε.Ρ.Τ. Α.Ε. που έχουν θεωρηθεί νό¬ 
μιμα, σύμφωνα με την παράγραφο 8 του άρθρου 19 του 
ν. 1730/1987 (ΦΕΚ 145 Α'). επιτρέπεται προσθήκη ορό¬ 
φου καθ' ύψος και οι αναγκαίες για την εξυπηρέτηση του 
ορόφου προσθήκες μικρής κλίμακας κατ’ επέκταση του 
κτιρίου εφόσον βρίσκονται σε γήπεδα του Δημοσίου 
που έχουν παραχωρηθεί για το σκοπό αυτόν, ύστερα 
από σύμφωνη αιτιολογημένη γνωμοδότηση της Ε.Π.Α.Ε. 
ότι δεν βλάπτεται το άμεσο και ευρύτερο περιβάλλον. 

4. Από το πέμπτο εδάφιο της παραγράφου 23 του άρ¬ 
θρου 3 του ν. 2242/1994 (ΦΕΚ 162 Α’) απαλείφεται η 
φράση «και οπωσδήποτε προ της επιβολής του προστί¬ 
μου.» 

5. Το όγδοο εδάφιο της ίδιας παραγράφου 23 αντικα¬ 
θίσταται ως εξής: 

«Αν ο υπόχρεος δεν συμμορφωθεί, η αποκατάσταση 
γίνεται με μέριμνα της αρμόδιας τεχνικής υπηρεοίας της 
περιφέρειας και η σχετική δαπάνη καταλογίζεται σε βά¬ 
ρος του.» 

6. Μετά το δεύτερο εδάφιο της παρ. 5 του άρθρου 8 
του ν. 1337/1983 προστίθεται εδάφιο ως εξής: 

«Ειδικότερα για την περιοχή του «Ελαιώνα» ως ιδιο¬ 
κτησία νοείται το άθροισμα των ιδιοκτησιών γης ενός και 
του αυτού ιδιοκτήτη που περιλαμβάνονται στα διοικητικά 
όρια του κάθε δήμου.» 

7. Στο τέλος της παρ. 5 του άρθρου 8 του ν. 1337/1983 
προστίθεται εδάφιο ως εξής: 

«Κατ’ εξαίρεση τα ποσοστά εισφοράς σε γη εφαρμό¬ 
ζονται στο εμβαδόν που αντιστοιχεί στο ιδανικό μερίδιο 
κάθε συνιδιοκτήτη ή σε αυτοτελές οικόπεδο που δη- 
μιουργήθηκε μετά τη 10η Μαρτίου 1982 αν η κτήση τους 
■"επήλθε άπόϊπαγωγή κληρονομιάς μέχρι την ημερομηνία 
δημοσίευσης σε ΦΕΚ της πολεοδομικής μελέτης.» 

8. Το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 3 του άρθρου 
17 του ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 33 Α'), όπως αυτή αντικατα- 
στάθηκε και συμπληρώθηκε με την περίπτωση β' της πα¬ 
ραγράφου 7 του άρθρου 5 του ν. 2052/1992 (ΦΕΚ 94 Α'}, 
αντικαθίσταται ως εξής: 

«Δεν μπορεί όμως σε καμία περίπτωση να ορισθεί μι¬ 
κρότερο του 2%->. 

9. Με κοινές αποφάσεις των Υπουργών Οικονομικών 
και Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων 
που δημοσιεύονται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, 
ρυθμίζονται ο τρόπος, οι προϋποθέσεις, η διαδικασία, τα 


δικαιολογητικά και κόβε άλλη σχετική λεπτομέρεια για 
την καταβολή των προστίμων ανέγερσης και διατήρησης 
των αυθαιρέτων κατασκευών, τη ρύθμιση σε μηνιαίες δό¬ 
σεις αυτών μέχρι σαράντα οκτώ (48), καθώς και την πα¬ 
ροχή σχετικής έκπτωσης μέχρι 50%. 

10. Στην παράγραφο 8 του άρθρου 1 του ν. 2508/1997 
μετά τη λέξη «υδρολογικών» προστίθενται τα εξής: «μι- 
κροζωνικών σεισμικής επικινδυνότητας». 

11. Το τελευταίο εδάφιο της παρ. 4 του άρθρου 19 του 
ν. 2508/1997 αντικαθίσταται ως εξής: 

«Με απόφαση του αρμόδιου για την έγκριση της πολε¬ 
οδομικής μελέτης οργάνου, που εκδίδεται μετά από πρό¬ 
ταση του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, 
μπορεί να επιβληθεί στις ιδιοκτησίες που περιλαμβάνο¬ 
νται στην περιοχή εντός των ορίων του οικισμού ή της 
τμηματικής πολεοδομικής ρύθμισης η υποχρέωση συμ¬ 
μετοχής είτε με εισφορά σε γη μόνο είτε με εισφορά σε 
χρήμα μόνο είτε με εισφορά σε γη και σ.ε χρήμα, σύμφω¬ 
να με τις διατάξεις της παρ. 2 των άρθρων 20 και 21 του 
παρόντος.» 

12. Το πρώτο εδάφιο της περιτττώσεως β' της παρ. 2 
του άρθρου 20 του ν. 2508/1997 αντικαθίσταται ως εξής: 

«β. Οι ιδιοκτησίες που εντάσσονται στο πολεοδομικό 
σχέδιο και βρίσκονται εκτός των ορίων του οικισμού με 
πληθυσμό μέχρι δύο χιλιάδες (2.000) κατοίκους κατά το 
άρθρο 19 του παρόντος, είτε οι οικισμοί αυτοί εντάσσο¬ 
νται σε Γ.Π.Σ. είτε σε Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π., μη συμπεριλαμβανο¬ 
μένων των οικισμών της περιτττώσεως α' της παρ. 1 του 
άρθρου 9 του π.δ. της 20.8.1985 (ΦΕΚ 414 Δ), υποχρεού- 
νται να συμμετάσχουν με εισφορά οε γη ως εξής:». 

13. Το δεύτερο εδάφιο της παρ. 5 του άρθρου 20 του 
ν. 2508/1997 αντικαθίσταται ως εξής: 

«Με απόφαση του αρμόδιου για την έγκριση της πολε¬ 
οδομικής μελέτης οργάνου, που εκδίδεται ύστερα από 
γνώμη του οικείου δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, 
μπορεί να υπάγονται στις διατάξεις περί εισφορών της 
παρ. 2β του άρθρου αυτού ή στις ρυθμίσεις της παρ. 4 
του άρθρου 8 του ν. 1337/1983 οι ιδιοκτησίες που εντάσ¬ 
σονται στο πολεοδομικό σχέδιο και βρίσκονται είτε 
εκτός είτε εντός των ορίων των οικισμών με πληθυσμό 
μέχρι δύο χιλιάδες (2.000) κατοίκους.» 

14. Με προεδρικά διατάγματα που εκδίδονται ύστερα 
από πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και Δημόσιων Εργων και του κατά περίπτωση αρμό¬ 
διου Υπουργού, ύστερα από γνώμη του Κ.Σ.Χ.Ο.Π., μπο¬ 
ρεί να καθορίζονται υπόγειοι χώροι στάθμευσης αυτοκι¬ 
νήτων και οι απαιτούμενες υπέργειες εγκαταστάσεις για 
την εξυπηρέτηση των αναγκών λειτουργίας των Σταθ¬ 
μών του ΜΕΤΡΟ, κάτω από χώρους ιδιοκτησίας της «ΑΤ¬ 
ΤΙΚΟ ΜΕΤΡΟ Α.Ε.» και κάτω από Σταθμούς Μετεπιβιβα- 
σης (Σ.Μ.). Οι υπόγειοι αυτοί χώροι στάθμευσης μπορεί 
να εκτείνονται και κάτω από εγκεκριμένους κοινόχρη¬ 
στους χώρους. Οι παραπάνω χώροι στάθμευσης αυτοκι¬ 
νήτων κατασκευάζονται από την «ΑΤΤΙΚΟ ΜΕΤΡΟ 
Α.Ε..» 

15. Στην παράγραφο 2 του άρθρου 9 του από 
24.5.1985 π.δ. (ΦΕΚ 270 Δ ), όπως ισχύει, μετά την περί¬ 
πτωση δ' προστίθενται περιπτώσεις ε και στ', αριθ- 
μουμένης της περίπτωσης ε' ως ζ', ως εξής: 

«ε. Με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας 
και ύστερα από γνώμη του αρμόδιου φορέα και γνωμο¬ 
δότηση του περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π., επιτρέπεται παρέκ¬ 
κλιση του συντελεστή κατ’όγκο εκμετάλλευσης, 
στ. Με την ίδια διαδικρσία της ανωτέρω περίπτωσης 
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ε', επιτρέπεται κατά παρέκκλιση του δεύτερου εδαφίου 
της περίπτωσης β': 

• η αύξηση του ύψους μέχρι 15 μ. 

- η αύξηση του συντελεστή κατ’ όγκο εκμετάλλευσης, 
με την προϋπόθεση ότι η επιφάνεια του γηπέδου είναι 
ίση ή μεγαλύτερη από 8.000 τ.μ. και οι αποστάσεις του 
κτιρίου από τα όρια του γηπέδου 20,00 μ.. 

Σε περιοχές που ισχύουν ειδικές διατάξεις αυτές κατι¬ 
σχύουν των ανωτέρω.» 

16. α) Για κτίρια του δημόσιου τομέα και για κτίρια της 
τοπικής αυτοδιοίκησης α' και β βαθμίδας επιτρέπονται 
παρεκκλίσεις από τις διατάξεις του Γενικού Οικοδομικού 
Κανονισμού, εφόσον τούτο επιβάλλεται για λειτουργικούς 
λόγους. 

β) Επίσης και για τα κτίρια αυτά επιτρέπεται παρέκκλι¬ 
ση από το συντελεστή δόμησης χωρίς αύξηση του ποσο¬ 
στού κάλυψης και του μέγιστου επιτρεπόμενου ύψους, 
εφόσον δεν υποβαθμίζεται το φυσικό και πολιτιστικό πε¬ 
ριβάλλον. 

γ) Οι παραπάνω παρεκκλίσεις εγκρίνονται με απόφαση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων Εργων, ύστερα από γνώμη του Κεντρικού Συμβου¬ 
λίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

Άρθρο 28 

Ειδικές ρυθμίσεις για την εξυπηρέτηση ατόμων 
με ειδικές ανάγκες 

1. Στους χώρους των νέων κτιρίων για τα οποία η οικο¬ 
δομική άδεια εκδίδεται μετά τη δημοσίευση του παρό¬ 
ντος νόμου επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η οριζόντια 
και κατακόρυφη προσπέλααη από άτομα με ειδικές ανά¬ 
γκες στους χώρους αυτών στους οποίους στεγάζονται 
υπηρεσίες του Δημοσίου, νομικά πρόοωπα δημοσίου δι¬ 
καίου, νομικά πρόσωπα ιδιωτικού δικαίου του ευρύτερου 
δημόσιου τομέα, κοινωφελείς οργανισμοί, οργανισμοί 
τοπικής αυτοδιοίκησης πρώτης και δεύτερης βαθμίδας ή 
έχουν χρήσεις συνάθροισης κοινού, εκπαίδευσης, υγεί¬ 
ας και κοινωνικής πρόνοιας, γραφείων και εμπορίου, κα¬ 
θώς επίσης και στους χώρους στάθμευσης αυτοκινήτων 
των κτιρίων αυτών. Η υποχρέωση αυτή επιβάλλεται και 
στα κτίρια με χρήση κατοικίας στα οποία είναι υποχρεω¬ 
τικός ο ανελκυστήρας, σύμφωνα με τις διατάξεις του κτι- 
ριοδομικού κανονισμού. 

2. Η δυνατότητα προσπέλασης των κτιρίων που ανα- 
φέρονται στην προηγούμενη παράγραφο εξασφαλίζεται 
με οδεύσεις που αρχίζουν από τη στάθμη του πεζοδρομί¬ 
ου και φτάνουν μέχρι την πόρτα του ανελκυστήρα και 
αποτελούνται: α) από διαδρόμους που έχουν ελάχιστο 
πλάτος 1,30 μ. και δάπεδα ομαλά, χωρίς αναβαθμούς, με 
κ λίση μέ χρι 5 % και β) από ανελκυστήρες με ελάχιστες 
εσωτερικές διαστάσεις πλάτους 1,10 μ. και μήκους 1,40 
μ. και ελεύθερο άνοιγμα πόρτας, στη μικρότερη απά τις 
παραπάνω διαστάσεις 0,85 μ.. Η απόσταση μεταξύ της 
πόρτας του ανελκυστήρα και του απέναντι τοίχου ή σκά¬ 
λας ή άλλου εμποδίου πρέπει να είναι τουλάχιστον 1,50 
μ.. Στους ανελκυστήρες αυτούς επιβάλλεται η τοποθέτη¬ 
ση ΟΓΓτικοακουστικών και απτικών μέσων για την εξυπη¬ 
ρέτηση των τυφλών ή κωφών ατόμων, με εξαίρεση τους 
ανελκυστήρες που εξυπηρετούν χώρους κατοικίας. 

3. Οι κοινής χρήσης υπαίθριοι χώροι των οικοπέδων, 
στα οποία κατασκευάζονται τα κτίρια που αναφέρονται 
στην παράγραφο 1) επιβάλλεται να διαμορφώνονται κα¬ 
τάλληλα, εφόσον το επιτρέπει η μορφολογία του εδά¬ 


φους, με διαδρόμους με ομαλό δάπεδο, κατασκευασμέ¬ 
νο από συμπαγές μη ολισθηρό υλικό, χωρίς αναβαθμούς, 
πλάτους τουλάχιστον 1,30 μ. και κλίσης μέχρι και 5 %, 
ώοτε να χρησιμοποιούνται και από άτομα με ειδικές ανά¬ 
γκες. 

4. Στα κτίρια που αναφέρονται στην παράγραφο I και 
στους κοινόχρηστους χώρους των οικισμών ποσοστό 
5% των χώρων υγιεινής για χρήση κοινού ή οε κάθε πε¬ 
ρίπτωση ο ένας ανά όροφο από αυτούς πρέπει να είναι 
προσπελάσιμοι και εξοπλισμένοι κατάλληλα για χρήοη 
από άτομα που χρησιμοποιούν αναπηρικό αμαξίδιο. 

5. Στα υφιστάμενα πριν από την ιοχό του παρόντος νό¬ 
μου κτίρια που στεγάζονται υπηρεσίες του Δημοσίου, 
νομικά πρόσωπα δημοσίου δικαίου, νομικά πρόσωπα 
ιδιωτικού δικαίου ευρύτερου δημόσιου τομέα, οργανι¬ 
σμοί τοπικής αυτοδιοίκησης πρώτης και δεύτερης βαθμί¬ 
δας, κοινωφελείς οργανισμοί, τράπεζες και ανταλλακτη- 
ρια τραπεζών, επιβάλλεται να γίνουν οι απαραίτητες δια¬ 
μορφώσεις, ώοτε οι λειτουργικοί χώροι τους να είναι 
προσπελάσιμοι από άτομα με ειδικές ανάγκες. Οι δια¬ 
μορφώσεις που αναφέρονται στην ποράγραφο αυτή γί¬ 
νονται σύμφωνα με σχετικές προδιαγραφές που εγκρί- 
νονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημόοιων Εργων. Με απόφαση του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας, εγκρίνονται οι διαμορφώσεις 
για κάθε κτίριο, ύστερα από γνώμη του αρμόδιου για το 
κτίριο φορέα, εισήγηση της περιφερειακής υπηρεσίας 
και γνωμοδότηση του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π.. 

6. Από τις διατάξεις των προηγούμενων παραγράφων 
εξαιρούνται ία κτίρια που έχουν μοναδική πρόσβαση σε 
δρόμο με βαθμίδες ή βρίσκονται σε οικόπεδα στα οποία 
η ελάχιστη διαφορά στάθμης του φυσικού εδάφους στην 
οικοδομική γραμμή από την επιφάνεια του πεζοδρομίου 
είναι μεγαλύτερη από 2,50 μ.. Επίσης εξαιρούνται από 
την υποχρέωση διαμόρφωσης πρόσβασης στους πάνω 
από το ιοόγειο ορόφους ή τους εσωτερικούς εξώοτες ή 
αναβαθμούς τα κτίρια που αναφέρονται οτην παράγρα¬ 
φο 1, εφόοον: 

α) το εμβαδόν των εσωτερικών εξωστών ή αναβαθμών 
αποτελεί ποσοστό μέχρι 50% του εμβαδού της κυρίως 
αίθουσας και όχι περισσότερο των 100,0 τ.μ. και η χρήση 
του είναι ίδια με αυτή της κυρίως αίθουσας ή οι εσωτερι¬ 
κοί εξώστες ή αναβαθμοί έχουν βοηθητική χρήοη, 

β) το συνολικό μικτό εμβαδόν των πάνω από το ιοο- 
γειο ορόφων είναι μικρότερο των 200.0 τ.μ. και 

γ) το μικτό εμβαδόν κάθε ορόφου είναι μικρότερο των 
70,0 τμ.. 

Οι εξαιρέσεις που αναφέρονται οπς περιπτώσεις β 
και γ της παραγράφου αυτής δεν ισχύουν, αν η χρηοη 
του κτιρίου είναι η μοναδική στον οικισμό και ταυτόχρο¬ 
να στους πάνω από το ισόγειο οροφους υπάρχουν χρή¬ 
σεις για εξυπηρέτηση κοινού διαφορετικές απο αυτές 
που υπάρχουν στον ισόγειο όροφο. 

7. Στα κτίρια στα οποία δεν έχουν υποχρεωτική εφαρ¬ 
μογή οι διατάξεις του παρόντος άρθρου, επιτρέπεται, 
κατά παρέκκλιση κάθε γενικής ή ειδικής διάταξης, εκτός 
από αυτές που αναφέρονται στην αοφαλεια του κοινού, 
η εγκατάσταση ή κατασκευή στοιχείων για τη διευκόλυν¬ 
ση πρόσβασης στους κοινόχρηστους χώρους αυτών ατό¬ 
μων με ειδικές αναγκες, σύμφωνα με τις προδιαγραφές 
που εγκρίνονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων και ύστερα από 
έγκριση της Ε.Π.Α.Ε.. Η δαπάνη για την εγκατάσταση η 
κατασκευή των παραπάνω στοιχείων βαρύνει τον ή τους 
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συνιδιοκτήτες που ενδισφέρονται για την εκτέλεση των 
σχετικών εργασιών. 

8. Κατά τη διαμόρφωση ή ανακοταακευή των κοινό¬ 
χρηστων χώρων των οικισμών, που προορίζονται για την 
κυκλοφορία των πεζών, όπως των πλατειών, των πεζο¬ 
δρόμων, των πεζοδρομίων, εφόσον το επιτρέπει η μορ¬ 
φολογία του εδάφους, επιβάλλεται να εξασφαλίζεται η 
δυνατότητα πρόσβασης ατόμων με ειδικές ανάγκες με 
οδεύσεις πεζών, οδεύσεις τυφλών, κεκλιμένα επίπεδα 
(ράμπες) χωρίς αναβαθμούς με κλίση μέχρι 5%, κατάλ¬ 
ληλη τοποθέτηση αστικού εξοπλισμού, όπως στεγά¬ 
στρων, καθιστικών στύλων φωτισμού, κάδων απορριμμά¬ 
των και να διαμορφώνεται ποσοστό 5% των χώρων 
στάθμευσης ή τουλάχιστον ένας για χρήση αναπηρικών 
αυτοκινήτων, σύμφωνα με τις προδιαγραφές που εγκρί- 
νονται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χω¬ 
ροταξίας και Δημόσιων Εργων. 

9. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωρο¬ 
ταξίας και Δημόσιων ' Εργων συνιστάται «Επιτροπή προ- 
αβασιμότητας», που θα εδρεύει στο Υπουργείο Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων και ειση- 
γείται στον Υπουργό για θέματα που έχουν σχέοη με 
την εφαρμογή των πιο πάνω διατάξεων. Με όμοια από¬ 
φαση καθορίζονται οι φορείς, που θα εκπροσωπούνται 
σε αυτήν, μεταξύ των οποίων περιλαμβάνονται οπωσδή¬ 
ποτε εκπρόσωποι της Εθνικής Συνομοσπονδίας των Ατό¬ 
μων με Ειδικές Ανάγκες (Ε.Σ.Α.Ε.Α.) οι ιδιότητες των με¬ 
λών, ο τρόπος συγκρότησης και λειτουργίας της και κά¬ 
θε άλλη λεπτομέρεια. 

Άρθρο 29 

Άακηοη αρμοδιοτήτων πολεοδομικού σχεδιααμού 

Α. Με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας, 
με την επιφύλαξη της παρ. Β του άρθρου αυτού και της 
παρ. 9 β του άρθρου 25 του ν. 2508/1997, γίνονται οι 
ακόλουθες πολεοδομικές ρυθμίσεις: 

1. 0 καθορισμός των ορίων και των όρων και περιορι¬ 
σμών δόμησης οικισμών μέχρι 2.000 κατοίκους οε εφαρ¬ 
μογή του από 24.4.1985 π.δ/τος «Τρόπος καθορισμού 
ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοίκους, κατη¬ 
γορίες αυτών, καθορισμός όρων και περιορισμών δόμη¬ 
σης- (ΦΕΚ 181 Δ). 

2. Η έγκριση πολεοδομικών μελετών των ως άνω οικι¬ 
σμών σε εφαρμογή του από 20.8.1985 π.δ/τος «Πολεο- 
δόμηση και επέκταση οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 
κατοίκους και τροποποίηση του από 24.4.1985 π.δ/τος- 
(ΦΕΚ 414 Δ'), πλην των αξιόλογων για τους οποίους 
έχει εφαρμογή η διάταξη της παραγράφου 5 του άρθρου 
19 του ν.2508/1997. 

— 3. Οτ-ρυθμίσεις που αναφέρονται στο από 2.4.1985 π.δ. 
«Μεταβίβαση αρμοδιοτήτων στους Νομάρχες για την έγ¬ 
κριση και τροποποίηση ρυμοτομικών σχεδίων, καθώς και 
των όρων και περιορισμών δόμησης αγροτικών οικι¬ 
σμών- (ΦΕΚ 225 Δ'). 

4.1. Η έγκριση, σύμφωνα με την ισχύουοα νομοθεοία, 
τροποποιήσεων εγκεκριμένων σχεδίων πόλεων και οικι¬ 
σμών και ο καθορισμός και η τροποποίηση όρων και πε¬ 
ριορισμών δόμησης σε αυτά. Οι ανωτέρω ρυθμίσεις πρέ¬ 
πει: 

α. να μην επιφέρουν μείωση της συνολικής επιφάνειας 
κοινόχρηστων χώρων και του εύρους των οδών με εξαί¬ 
ρεση τις άρσεις αναγκαστικών απαλλοτριώσεων, σε 
συμμόρφωση απόφασης του Συμβουλίου της Επικράτει¬ 


ας, με την οποία ακυρώνεται η άρνηοη της Διεύθυνσης 
να άρει την απαλλοτρίωση, 
β. να μην επιφέρουν αύξηαη του ισχύονιος συντελε¬ 
στή δόμηοης ούτε αλλαγή των χρήσεων της περιοχής 
δυσμενέστερη για το φυσικό και δομημένο περιβάλλον. 

γ. να είναι σύμφωνες με τις διατάξεις και κατευθύν¬ 
σεις των εγκεκριμένων Γ.Π.Σ. και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.. 

4.2. Η αρμοδιότητα της περίπτωσης 4.1. δεν ασκείται 
από το Γενικό Γραμματέα Περιφέρειας: 

α. οε ρυμοτομικά σχέδια οικοδομικών συνεταιρισμών 
εγκεκριμένα μετά την ιοχύ του ν. 1337/1983, 
β. εκατέρωθεν των οδικών αξόνων που καθορίζονται 
με αποφάσεις του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξί¬ 
ας και Δημόσιων Εργων στους Νομούς Αττικής και Θεσ¬ 
σαλονίκης κατ’ εφαρμογή του άρθρου 99 παρ. 4 του ν. 
1892/1990 (ΦΕΚ 101 Α ). 

γ. στις παράκτιες περιοχές πόλεων και οικισμών και οε 
βάθος δύο Ο.Τ. από την ακτή και εφόσον αυτά βρίσκο¬ 
νται σε απόσταση 500 μ. από αυτή, 
δ. σε περιοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, οε κηρυγ¬ 
μένους αρχαιολογικούς χώρους, οε δάση ή δασικές 
εκτάσεις, σε περιοχές που προστατεύονται ούμφωνα με 
τα άρθρα 18 και 19 του ν. 1650/1986 ή βασει διεθνών 
συνθηκών. 

4.3. Η τροποποίηση των εγκεκριμένων ρυμοτομικών 
σχεδίων και των όρων και περιορισμών δόμηοης στις πε¬ 
ριοχές αυτές γίνεται με προεδρικό διάταγμα με πρόταση 
του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημό¬ 
σιων Εργων. 

5. Αρμόδιο Συμβούλιο να γνωμοδοτει για τις ως άνω 
ρυθμίσεις είναι το οικείο Περιφερειακό Συμβούλιο Χωρο¬ 
ταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

6. Σε όσες από τις ως άνω περιπτώσεις έχει γνωμοδο- 
τήσει το Κεντρικό Συμβούλιο Χωροταξίας, Οικιομου και 
Περιβάλλοντος μέχρι την έναρξη ισχύος του παρόντος 
συνεχίζεται και περαιώνεται η σχετική διαδικασία με την 
έκδοοη προεδρικού διατάγματος. 

Β Ο καθορισμός των ορίων και των ορών και περιορι¬ 
σμών δόμησης σύμφωνα με τις διατάξεις του από 
24.4.1985 π.δ/τος (ΦΕΚ 181 Δ'), καθώς και η έγκριση πο- 
λεοδομικων μελετών, σύμφωνα με τις διατάξεις των από 
20 8.1985 (ΦΕΚ 414 Δ') και 2.4.1985 (ΦΕΚ 225 Δ ) προ¬ 
εδρικών διαταγμάτων, οικισμών παραλιακών, όπως ορί¬ 
ζονται στο άρθρο 2 παρ. 1 περίπτωση β’ του από 
24.4.1985 π.δ/τος η οικισμών των οποίων τα όρια η η πο- 
λεοδομικη μελέτη εμπίπτουν σε ζώνη 500 μ. απο την 
ακτή ή οικισμών που ευρίσκονιαι σε περιοχές ιδιαίτερου 
φυσικού κάλλους ή σε κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώ¬ 
ρους ή σε δάση ή σε δασικές εκτάσεις ή οε περιοχές που 
προστατεύονται σύμφωνα με τα άρθρα 18 και 19 του ν. 
1650/1986 (ΦΕΚ 160 Α ) ή βάσει διεθνών συνθηκών, γί¬ 
νεται με προεδρικό διάταγμα μετά από πρόταση του 
Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων 
Εργων και γνώμη του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξί¬ 
ας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

Γ. Οι ρυθμίσεις των άρθρων 6 παρ. 3 και παρ. 6γ και 7 
παρ. 3 του από 24.5.1985 π.δ/τος γίνονται με απόφαση 
των κατά τις ανωτέρω παραγράφους Α και Β αρμόδιων 
για την οριοθέτηοη των οικισμών οργάνων, η οποία δη¬ 
μοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Δ. Ι.α. Οπου κατά τις διατάξεις για την έκδοση προε¬ 
δρικού διατάγματος προβλέπεται η γνωμοδότηση Νο¬ 
μαρχιακού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περι¬ 
βάλλοντος, γνωμοδοτει το Κεντρικό Συμβούλιο Χωροτα- 
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ξΐας. Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

β. Το πρώτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 7 του ν. 
2508/1997 αντικαθίσταται ως εξής: 

-Η έγκριση της πολεοδομικής μελέτης γίνεται με προ¬ 
εδρικό διάταγμα με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλο¬ 
ντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων μετά από γνώμη 
του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Πε¬ 
ριβάλλοντος.- 

γ. Το τρίτο εδάφιο της παρ. 3 του άρθρου 7 του ν. 
2508/1997 κοταργείται και στο τελευταίο εδάφιο της 
παρ. 2 του άρθρου 11 του ίδιου νόμου οι λέξεις «του οι¬ 
κείου νομάρχη» αντικαθίστανται με τις λέξεις -του αρ¬ 
μόδιου οργάνου». 

2. Οι ρυθμίσεις του άρθρου 26 του ν. 1337/1983. όπως 
ισχύει, γίνονται με το προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται 
με πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας 
και Δημόσιων Εργων. Κατ' εξαίρεση, ο καθορισμός χώ¬ 
ρων για την ανέγερση κτιρίων κοινής ωφέλειας που εξυ¬ 
πηρετούν τις τοπικές ανάγκες των Ο.Τ.Α. Α’ και Β βαθ¬ 
μού γίνεται με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημόσιων Εργων, πλην των περιοχών 
που αναφέρονται στην περ. δ' της παρ. Α4.2. του παρό¬ 
ντος άρθρου και των περιοχών που βρίσκονται σε από¬ 
σταση μικρότερη των 500μ. από την ακτή. 

3. Κάθε διάταξη ως προ τις ως άνω αρμοδιότητες πο- 
λεοδομικών ρυθμίσεων που έρχεται σε αντίθεση με τα 
οριζόμενα στο άρθρο αυτό κοταργείται. Επίσης καταρ- 
γεΐται κάθε διάταξη με την οποία μεταβιβάστηκαν αρμο¬ 
διότητες πολεοδομικών ρυθμίσεων στους νομάρχες και 
σε δημοτικά ή κοινοτικά συμβούλια. 

4. Δεν απαιτείται εκ νέου η τήρηση της διαδικασίας 
της παραγράφου 1 του άρθρου 3 του ν.δ/τος της 
17.7.1923, για την έγκριση ή τροποποίηση ρυμοτομικών 
σχεδίων, που έγιναν με αποφάσεις νομαρχών ή δημοτι¬ 


κών συμβουλίων οι οποίες έχουν ακυρωθεί επειδή εκδό- 
θηκαν αναρμοδίως ή κατά των οποίων έχουν ασκηθεί έν¬ 
δικα μέοα. Στην περίπτωση αυτήν αρκεί η επικαιροποϊη- 
ση της γνωμοδότησης του αρμόδιου δημοτικού ή κοινο¬ 
τικού συμβουλίου. 


Άρθρο 30 
Έναρξη ισχύος 

Η ισχύς του νόμου αυτού αρχίζει από τη δημοσίευσή 
του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 


Παρ αγγέλλομε τη δημοσίευση του παρόντος στην Ε¬ 
φημερίδα της Κυβερνήσεως και την εκτέλεσή του ως Νό¬ 
μου του Κράτους. 

Αθήνα, 9 Ιουνίου 2000 
Ο ΠΡΟΕΔΡΟΙ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΤΕΦΑΝΟΠΟΥΛΟΣ 

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 


ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ, ΔΗΜΟΣΙΑΣ 
ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΣΗΣ 

Β. ΠΑΠΑΝΔΡΕΟΥ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ 
ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΟΝ ΕΡΓΩΝ 
ΚΩΝ/ΝΟΣ ΛΛΛΙΩΤΗΣ 


ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΝ 

Γ. ΠΑΠΑΝΤΟΝΙΟΥ 

ΓΕΩΡΓΙΑΣ 

Γ. ΑΝΩΜΕΡΙΤΗΣ 


ΥΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΠΡΟΝΟΙΑΣ 

Α. ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ 


θεωρήθηκε και τέθηκε η Μεγάλη Σφραγίδα του Κράτους 
Αθήνα, 12 Ιουνίου 2000 

Ο ΕΠΙ ΤΜΙ ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΜΙΧΑΗΛ ΣΤΑΘΟΠΟΥΛΟΙ 
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ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

• Για τα ΦΕΚ από 1 μέχρι 8 σελίδες 200 δρχ. 

• Για τα ΦΕΚ από 8 σελίδες και πάνω η τιμή πώλησης κάθε φύλλου (βσέλιδου ή μέρους αστού) προσαυξάνεται κατά 100 δρχ. ανά 
θσέλιδο ή μέρος αυτού. 

• Για τα ΦΕΚ του Τεύχους Προκηρύξεων Α.Σ.Ε.Π. ανεξαρτήτως αριθμού σελίδων δρχ. 100. {Σε περίπτωση Πανελλήνιου Διαγω¬ 
νισμού η τιμή θα προσαυξάνεται κατά δρχ. 100 ανά βσέλιδο ή μέρος αυτού). 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ. 


Τεύχος 

Κ.Α.Ε. Προϋπολογισμού 
2531 

Κ.Α.Ε. εσόδου υπέρ 
ΤΑΠΕΤ3512 

Α' (Νόμοι. Π.Δ.. Συμβάσεις κ.λπ.) 

60.000 δρχ. 

3,000 δρχ, 

Β' (Υπουργικές αποφάσεις κ.λπ.) 

70.000 


3.500 

Γ (Διορισμοί, απολύσεις κ.λπ. Δημ. Υπαλλήλων) 

15.000 

>► 

750 ·· 

Δ' (Απαλλοτριώσεις, πολεοδομία κ.λπ.) 

70.000 

»» 

3.500 » 

Αναπτυξιακών Πράξεων (Τ.Α.Π.Σ.) 

30.000 

ι> 

1.500 » 

Ν.Π.Δ.Δ. (Διορισμοί κ.λπ. προσωπικού Ν.Γ1Δ.Δ.) 

15.000 


750 >· 

Παράρτημα (Προκηρύξεις θέσεων ΔΕΠ κ.τλ.) 

5.000 

►> 

250 » 

Δελτίο Βιομηχανικής Ιδιοκτησίας (Δ.Ε.Β.Ι.) 

10.000 


500 >· 

Ανωτάτου Ειδικού Δικαστηρίου (Α.Ε.Δ.) 

3.000 

Μ 

150 » 

Προκηρύξεων Α.Σ.Ε.Π. 

10.000 

λ» 

500 » 

Ανωνύμων Εταιρειών & Ε.Π.Ε. 

300 000 

« 

15.000 » 

Διακηρύξεων Δημοσίοιν Συμβάσεων (Δ ΑΣ.) 

50.000 

VI 

2.500 » 

ΓΙΑ ΟΛΑ ΤΑ ΤΕΥΧΗ ΕΚΤΟΣ Α.Ε. & Ε.Π.Ε. 

300 000 

V* 

15.000 * 


* Οι συνδρομές του εσωτερικού προπληρώνονται στα Δημόσια Ταμεία που δίνουν αποδεικτικό είσπραξης (διπλότυπο) το οποίο 
με τη φροντίδα του ενδιαφερομένου πρέπει να στέλνεται στην Υπηρεσία του Εθνικού Τυπογραφείου, 

1 0ι συνδρομές του εξωτερικού επιβαρύνονται με το διπλάσιο των ανωτέρω τιμών. 

* Η πληρωμή του υπέρ ΤΑΠΕΤ ποσοστού που αντιστοιχεί σε συνδρομές, εισπράττεται από τα Δημόσια Ταμεία. 

* Οι συνδρομητές του εξωτερικού μπορούν να στέλνουν το ποσά του ΤΑΠΕΤ μαζί με το ποσά της συνδρομής. 

* Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις, οι Δήμοι, οι Κοινότητες ως και οι επιχειρήσεις αυτών πληρώνουν το μισό χρηματικό ποσό της 
συνδρομής και ολόκληρο το ποσό υπέρ του ΤΑΠΕΤ. 

* Η συνδρομή ισχύει για ένα χρόνο, που αρχίζει την 1η ίανουαρίου και λήγει την 31η Δεκεμβρίου του ίδιου χρόνου. 

Δεν εγγράφονται συνδρομητές για μικρότερο χρονικό διάστημα. 

* Η εγγραφή ή ανανέωση της συνδρομής πραγματοποιείται το αργότερο μέχρι τον Μάρτιο κάθε έτους. 

* Αντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές επιταγές και χρηματικά γραμμάτια δεν γίνονται δεκτά. 

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης των πολιτών λειτουργούν καθημερινά από ΟΒ.ΟΟ' έως 13.00' | 

-πδ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 


ΚΕΝΤΡΙΚΗ ΥΠΗΡΕΣΙΑ 
Σολωμού 51 


Πληροφορίες δημοσιευμάτων Α.Ε. -Ε.Π.Ε. Ε 

Πληροφορίες δημοσιευμάτων λοιπών Φ.Ε .Κ. Ε 

Πώληση Φ.Ε.Κ. 

Φωτοαντίγραφα παλαιών Φ.Ε .Κ. 

Βιβλιοθήκη παλαιών Φ.Ε.Κ. 

Οδηγίες για δημοσιεύματα Α.Ε. - Ε.Π.Ε. 

Εγγραφή Συνδρομητών Φ.Ε.Κ. και 
αποστολή Φ.Ε.Κ. 


5225 761 -5230 841 
5225 713-5249 547 
5239 762 
5248 141 
5248 188 
5248 785 

5248320 


ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΑ ΓΡΑΦΕΙΑ 
ΠΩΛΗΣΗΣ Φ.Ε.Κ. 


ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ - δαο. Όλγας 227 - Τ.Κ. 54100 
ΠΕΙΡΑΙΑΣ - Νικήτα 6-8 Τ.Κ. 185 31 
ΠΑΤΡΑ - Κορίνδου 327 - Τ.Κ. 262 23 


( 031)423 956 
4135 228 
( 061)6381 100 


ΙΩΑΝΝΙΝΑ - Διοικητήριο Τ.Κ. 450 44 
ΚΟΜΟΤΗΝΗ - Δημοκρατίας 1 Τ.Κ. 691 00 
ΛΑΡΙΣΑ - Διοικητήριο Τ.Κ. 41110 
ΚΕΡΚΥΡΑ - Σαμαρά 13 Τ.Κ. 491 00 
ΗΡΑΚΛΕΙΟ - Πλ Ελευθερίας Ι.Τ.Κ. 71110 
ΛΕΣΒΟΣ - Πλ. Κωνσταντινουπόλεως 
Τ.Κ. 81100 Μυτιλήνη 


( 0651 ) 87215 
( 0531)22 858 
( 041)597449 
( 0661)89 127/89 120 
( 081)396 223 

( 0251)46 888/47 533 






















